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Bilan de Concertation

Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil municipal du
30 avril 2025 arrétant les dispositions du Plan Local d’Urbanisme
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1 - Préambule

Le présent document retrace les grandes étapes de la concertation qui ont été mises
en ceuvre durant la révision du PLU de Craon. Ce bilan de concertation sera joint au
dossier d’enquéte publique.

Pour rappel, la commune de Craon a prescrit la révision de son Plan Local
d’Urbanisme par délibération n° 24 en date du 13 décembre 2023.

Conformément & |'article L300-2 du code de l'urbanisme, une concertation continue
a été mise en ceuvre tout au long du processus d’élaboration du PLU. La procédure
arrivant & son terme, il convient désormais d’établir le bilan de cette concertation dont
les modalités ont été définies lors de la délibération du 13 décembre 2023.

Les modalités de la concertation étaient définies de la fagon suivante :

» Affichage en Mairie de la délibération prescrivant la révision générale du PLU,
définissant les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation, pendant toute
la durée des études nécessaires ;

* Information sur le site internet de la Ville et dans les publications municipales ;

* Mise & disposition d'un registre & la Mairie : les observations pourront étre
adressées & Monsieur le Maire par courrier ou par mail (en précisant « Révision du
PLU »), ou étre consignées dans un registre tenu & la disposition du public aux jours
et heures habituelles d'ouverture de la mairie, située 2 place de la Mairie — BP 74 —
53400 CRAON.

* Organisation de réunions avec les acteurs locaux qui pourront prendre la forme
d’atelier de concertation.

* Tenue d'au moins deux réunions publiques (dont |'organisation pourra étre
adaptée en fonction du contexte sanitaire) aux moments de |’élaboration du PADD
(Projet d’aménagement et de développement durable) et avant I'arrét du projet, qui
permettront aux administrés de s’exprimer sur les orientations choisies par la
municipalité.
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2 — Récapitulatit des réunions

Nomenclature des sigles :

- PADD : Projet d’Aménagement et de Développement Durables
- PPA : Personnes Publiques Associées
- OAP : Orienfation d’Aménagement et de Programmation

Réunions techniques PLU

IEVAIZI7EB Réunion de démarrage
- Présentation de I'équipe

Réunions du Conseil Municipal

- Organisation de la concertation
- Déroulé de la mission

|RVAVIZLi7EI Lancement de la démarche d’élaboration du PLU
(délibération de prescription)

(W ZAVIZI07ERl Présentation du diagnostic, volet état initial de
|’environnement

yAVAVIVIyERE Réunion publique n°1 — Contexte réglementaire et
planning envisagé

yLY(NVPI0yZ. 8 Présentation du diagnostic socio-économique
VY TPIVPZ Il Les enjeux communaux

12/04/2024 QENZ\B]D}
07/05/2024 NEYZNb]b)

IRV Y/P{07Z 8 Présentation du PADD aux PPA
ARVLr/P{7Z 88 Réunion publique n°2 — Le PADD
XYV TPI7Z Bl Lo conception du réglement et des OAP

AV/ALTP{0 7288 Présentation du projet de réglement et des OAP

(WZARVYIPZ BN |'étude du réglement littéral et du plan de zonage
X VARVZIPZ I Poursuite de |'étude du réglement et présentation
des OAP thématiques et sectorielles

(VA TP{17Z 88 Rencontre avec les exploitants agricoles
K VAVIPLi7Z 38 Réunion de travail sur les emplacements réservés

WLY(YIoysBl Prise en compte du réglement et des OAP par les
PPA

(WRY\ZVIoysBl Réunion publique n°3 — Présentation du PLU révisé

YAV (Y10 yZ Bl Présentation du projet

(WJALVZIyZ I Débat sur le PADD

R{0V()Z VL0Vl Arrét du projet
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3 — Les Grandes étapes de la
concertation : Mesures prévues dans le

cadre de la délibération n°® 24 du 13
décembre 2023

Pendant toute la procédure d’élaboration du PLU, la commune a renseigné et recueilli les
remarques de la population selon les moyens prévus par la délibération n° 24 du 13
décembre 2023.

3.1 - Affichage en mairie de la délibération prescrivant la révision générale
du PLU

retourner llamnrkm rois
service urbanis me-eudwx:m: du CE"“




CRAON

— VIVRE AU POSITIF ——

3.2 — Informations sur le site internet de la ville et dans les publications

municipales

SAMEUI £0 AVIIL LULD

CRAON®

COTEMAIRIE +  PRATIQUE =  TOURISME-PATRIMOINE »  CULTURE =  ECONOMIE =

Morcroci 23 avrl 2025

2000 4 tie plede Oy

ASSOCIATIONS-SPORTS =

Le lien
trimestrielle tirée o 2 530 exemplaires (distribution en boite
aux lettres et disponible également sur le site infernet)

JOURNEE CITOYENNE

FAIRE ENSEMBLE POUR NOTRE VILLE
'DE 9H A 12H ROV SALLE PANTIGNY

BI04 Coeses e e P o)

Journée citoyenne Amenagement de la RD771

Atefichs S0/ 13 Variante refer i

Recherche de bénévoles

Faire ensemble pour notre ville > | Accompagnement aux devoirs

Révision générale du Plan Local
d'Urbanisme (PLU)
Concertation publique

Génération Mayenne 2024

Une initiafle du departemenraais Mayerng | >

Accusil | Nous contacter

ENFANCE JEUNESSE =

(]

Mires dremplol

Photograptie
La Maison Bleue

Exposition et v:
nature, regards
Réseau lacture publique
édiathéque

La journée L'Fées Mains

Organisée
Salle des fites du Morier

Portes ouvertes
Ecola @iémentaire Saint-Joseph
10 rue du Mirler de 17h 3 19030

on L'absence - Christophe Lebreton

thématique "Paysans de
isés sur la ferme”

par Fassociation L'Fées Mains

Ensemble scolaire Bx Frassati

Actualité sur la page d’accueil du site de la ville depuis le 30 décembre 2023

Ville de Craon est  Craon.
publié par Rougelin Tifanny
-1juillet 2024 - @
s La nouvelle lettre d'information Le Lien craonnais est distribuée a partir d'aujourd'hui, surveillez
votre boite aux lettres !
@ Dans ce numéro :
» & la une: favoriser la biodiversité en ville
= actualités : zone humide, éco-péturage, gestion différenciée, Plan Local d'Urbanisme
» infos pratiques : saison touri 2024, évé et animations sportives pour tous, bréves
= + de lien : nouvelles activités économiques
» retour en images sur les événements de d'avril & juin
= expression des groupes élus
» agenda de juillet 4 octobre
L. Bonne lecture iy

Nb : ce numéro a été bouclé avant les inondations du 20 juin.

SIVNNOVuS
W\

| SN

© Syndicat du Bassin de I'Oudon et 14 autres personnes 1 partage

craonnais, rewvue d‘information municipale

Code rustique avee
gestion en pralrie avec
chemins de convivialité

Code entretenu avee
abandon des arbustifs
pour des pelouses
mellféres

LA REVISION GENERALE EST EN COURS

Code solgné avec
tation de vivaces

Pour aller plus loin :
La gestion différenciée a Craon wwwille-craons3.fr

La gestion différenciée des espaces publics
hitps://youtu.be/mthozAllrLA

La gestion différenciée, c'est pas sorcler |
hittps://youtu.be/ré71XfgMzws

Quest-ce qu'un plan local d'urbanisme ?

Cest un document de planification stratégique et
réglementaire exprimant sur le territoire de la commune,
le projet de La collectivité en matidre de développement
économique et social, d'habitat, de services,

Quelles sont les étapes de la révision ?

de déplacement, d'environnement et d'urbanisme.

Afin de faire évoluer son PLU, la ville de Craon a lancé une
procédure de révision générale, marquée par différentes
phases de concertation et de consultation publique.

Lélaboration du PVAP

En complément de la révision du PLU, la ville de Craon a
lancé la procédure d'élaboration d'un Plan e Valarisation
de PArchitecture et du Patrimoine (PVAP). Il s'agit d'un outil
qui établit des régles et garantit la protection et la mise

en valeur du patrimaine de fagon durable. Tout comme la
révision du PLU, cette procédure est soumise 3 des phases
de concertation (réunions publiques, balade urbaine..

L'objectif Zéro Artificialisation Nette (ZAN)

La France s'est fixé, dans le cadre de a loi Climat et
résilience d'aodit 2021, l'objectif d'atteindre le “zér0
artficialisation nette des sols" en 2050, avec un objectif
intermédiaire de réduction de moitié de la consommation
despaces naturels, agricoles et forestiers dans les dix
prochaines années (2021-2031) par rapport a la décennie
précédente (2011-2021). Le nowveau plan local d'urbanisme
de la ville de Craon devra prendre en compte cet objectif



3.3 — Mise a disposition d’un reqistre de concertation

Depuis le 4 janvier 2024, un registre de concertation est mis
en place & 'accueil de la mairie. Ce registre est & la disposition
du public pour recueillir les avis, remarques et interrogations
sur le dossier de révision générale du PLU. A ce jour 2 requétes
ont été formulées datant du 03 avril 2025.

3.4 — Réception de courriers concernant le PLU
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Tout au long de la procédure, la commune a réceptionné un vingtaine de courriers, mails.

Ces demandes ont ensuite été transmise au fur et & mesure de la procédure au bureau
d’'études pour qu'il puisse traiter I'ensemble des requétes et formaliser un avis. Certaines
requétes, & condition d’étre en adéquation avec le PADD et les directives portées par |'Etat,

ont été intégrées dans les documents du PLU.

20 requétes ont été formulées.

Date de la Transmis au
d Section cadastrale Zonage actuel Objet de la demande bureau d'études
emande OIN
18/04/2024 F896- F886 - F893 - F887 Toneyy I?emandg de changement de classement de zonage a vocation o
économique
12/04/2024 A 863 et 864 Parcelles non exploitées, demande de modification de zonage o
G33 zone A refl q
Prévoir une zone de construction sur cette parcelle , pour un
~ R R ~ ~ éventuel projet d'habitation accolé au moulin a vent.
27/07/2024 E ggg ~ E g;g ez Bl sl L Souhait d'un classement en zone classée "espace bois classé« (0]
EEE e 1A Vérification de I'lle Tison par rapport aux prescriptions
20/03/2023 Spiclesbaicel Ebles e classement des haies dans la catégorie des "Espaces Boisés
03/04/2025 DD Classés" °
et les parcelles D 62 et D 240
zone Nh
30/05/2023 A 470 - A 478 - A 474 - A 472 (zone Demande de changement de classement de zone d'activités et de o
inondable) loisirs.
04/09/2023 D 009 - D 010 - D 011 LA Demande de changement de destination de 3 batiments agricoles o
(2 batiments en gites et un batiment en habitation)
E£380 381 382 Zone A Soqhalte la réhabilitation de la maison en habitation et non en
14/11/2023 agricole o
E 618 Zone Nh A A "
Souhaite que le terrain passe en zone constructible
24/01/2024 AB 343 et AB 348 souhaite supprimer I'emplacement réservé n°3 [e]
02/04/2024 A 586 et A 587 Zone Nh D‘ema_ndg de changement de classement de zonage a vocation o
d'habitation.

04/04/2024 F 747 et F 745 Zone A Demande de changement de classement en 1 Aue o
16/07/2024  F 142 z0ne Nh D.eme_indg de changement de classement de zonage a vocation o
d'habitation.

26/08/2024 AL 527 et AL 546 Zone Nh Demande de changement de classement de zonage en Au o

Demande de changement de classement de zonage a vocation
27/12/2023 E 694 Zone Nh d'habitation o
Création d'un lotissement

16/05/2024 Changement d'usage, commerce modifié en habitation N
07/06/2024 Changement d'usage, commerce modifié en habitation N
08/07/2024 F 190 - F874 zonz 1AUe Reclassement en zone A o

N22-N23-N81-N102-N20
20/10/2024 a4 N21 - N 100 N 80 Zone UHP Changement de classement de zonage en A (0]
Actuellement zone A souhait d'une zone de loisirs.

e Changement de destination du batiment

20/03/2025 A 589 - A 598 - A886 zone Nh Transformation du bureau d'une ancienne usine en habitation o

AN2-AN3-AN4-ANS5-AN6

15/01/2025 )\ 7 AN 8- AN 10- AN 11

zone Nh Modification de zonage en AU o

Réponse URBA au PLU Révisé

OK - Un STECAL est définiau PLU
NON - Maintien en A, rien ne justifie la définition d'un STECAL

1/ NON - La réalisation d'un logement isolé dans le moulin ne
sera pas autorisé par la CDPENAF (construction isolée)

2/ OK - Les parcelles boisées situées a proximité de Lactalis ont
été identifié en boisement 'continuité écologique’

OK- Des haies sont identifiées en continuité écologique au plan
de zonage

Il est identifié un site d'exploitation , a voir sur place

1/ L'habitation existe, pas de souci
2/a voir en fonction des besoins de la commune

I'ER3 a pour objet I'entretien des réseaux et du cimetiére...

Sera compris en zone agricole avec possobilités d'extension de
I'habitation existante

F747 - parcelle comprise en zone d'activités éco
F745 comprise en zone agricole

STECAL a vocation d'activités

Attente enquéte publique

Attente enquéte publique
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3.5 — Organisation de réunions avec les acteurs locaux

Deux réunions ont été organisées afin de renforcer le dialogue avec les acteurs
locaux et les impliquer dans les projets en cours.

Le 12 décembre 2024 : rencontre avec les exploitants agricoles de la ville de
Craon. L'objectif principal de cette rencontre était de présenter le projet
d'aménagement et de développement durables (PADD), tout en soulignant l'impact
et les implications du Plan Local d'Urbanisme (PLU) sur l'activité agricole.

Les échanges ont permis de clarifier les enjeux, de répondre aux interrogations des
participants et de recueillir leurs observations afin d'adapter le projet aux réalités du
terrain.

Le 18 décembre 2024 : focus sur les emplacements réservés .A cette occasion, les
maires des communes limitrophes, ainsi que des représentants du conseil
départemental de la Mayenne et de la Communauté de Communes du Pays de
Craon, étaient conviés. Les discussions ont porté sur les projets d'implantations et
les réserves fonciéres, favorisant ainsi une approche concertée pour le
développement local.

Ces rencontres témoignent de l'engagement collectif en faveur d'un aménagement
harmonieux du territoire.



3.6 — Tenuve d’au moins deux réunions publigues

Trois réunions publiques, ont été organisées par la commune les 21 décembre 2023, le
11 juillet 2024 et 03 avril 2025. Chacune de ces réunions a été annoncée dans la presse,
par voie d'affichage, sur le site de la ville et par I'intermédiaire du panneau lumineux.

CONCERTATION
CRAON?® (LA REVISION GENERALE DU P.L.U.*
— vt o LA REVISION DU PV.A.P.*

21 DEC 2023
20H

SALLE DES FETES
DU MORIER

PREMIERE
REUNION
PUBLIQUE

AU PROGRAMMIE :
PRESENTATION ET ARTICULATION DES PROCEDURES :
* DE REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
* DU PLAN DE VALORISATION DE L'ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE
ECHANGES AVEC LES PARTICIPANTS

Participez et donnez votre avis !

Hétel de Ville « BP 74 « 53400 CRAON
www.ville-craon53.fr

Avos AGENDAS

COURSES
HIPPIQUES
EXPOSITION )3
JEAN-FRANCOIS MORRO
Peinture

At
Salle des fétos du Mirier

SOIREE QUIZ DU PATRIMOINE
Par équipe sur le théme du sport PIEMBRE 2024
, 10 01LLET 2024

Solle des étes du Mirier .
Foire commerciale et
comice agricole

> » 0U 4 AU 7 OCTOBRE 202%

REUNION PUBLIQUE Centre-ville
Plan Local d'Urbanisme.
» JE00L 11 QUILLET 2024 E REPAS DU C.CAS.
] 5 (Centre Communal
FAction Sociale)

WSS SOIREE GUINGUETTE EXPOSITION
ICE

", ATELIER LOISIRS

S ,.—,-‘ IF
PORTES OUVERTES

_' DES ASSOCIATIONS
» SAMED o

EEEER o
=AW

Le Lien Craonnais tiré a 2 530 exemplaires

Ville de Craon

Publié par Rougelin Tifanny
-]

1 juillet 2024 - @

Rappel : la nouvelle réunion publique de concertation sur le Plan Local d'Urbanisme, c'est ce soir &
20h & la salle des fétes du Mdrier.

Participez et donnez
votre avis sur la
révision générale du
PLAN LOCAL
D’URBANISME de
LA VILLE DE CRAON®

REUNION

PUBLIQUE

Jeu, 11 juil. 2024

Réunion publique sur la révision du PLU
Salle des fétes du Mdrier 53400 Craon

2 participant(s) - 6 intéressé(s)

[+ ¥}

Publication sur le site Facebook
avec 1 072 vues

villecraon
Craon, Pays De La Loire, France

CONCERTATION Q

CRAON? | PREsENTATION DU
PLAN LOCAL D’URBANISME

villecraon 1 sem
£ Rappel : demain soir se tiendra la
derniére #reunionpublique de
#concertation sur le prochain Plan Local
d'Urbanisme #PLU.

Venez participer et donner votre avis !
Rdv 2 20h 3 salle des fétes du Mdrier 3
#Craon.

REVISE

3 AVRIL 2025

Z A tai
ZOH REUNION ucun CT.?:‘:;:::"e pour
SALLE DES FETES PUBLIQUE -
DU MURIER

AU PROGRAMME :
+ LA MISE EN CEUVRE DU PROJET DAMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD) DE LA VILLE DE CRAON

Voir les statistiques ST PY AT

« PRESENTATION DU REGLEMENT ET DES ORIENTATIONS Qv W
D’AMENAGEMENT 8 Jaime
+ ECHANGES AVEC LES PARTICIPANTS ilya7jours

Participez et donnez votre avis ! Y —

Hotel de Ville « BP 74 » 53400 CRAON « www.ville-craon53.fr

(©)

Publication sur Instagram avec 331 vues

CRAON®

VIVRE AU POSITIF
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I
Participex €t donnez votre

avis sur e PLAN Lo
- ICAL
D’URBANISME de CRAON®

3 AVRIL2025
20H

SALLE DES FETES
DU MORIER

Al'agenda de vos communes
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Annoncez sur infolocale.fr

Ballots

Restauration scolaire

Menu. Lundi : saucisson, poulet carottes
vichy, Saint-Paulin, fruit frais ; Mardi : pota-
gevang, it de porc a la diable flageolets,
yaourt fermier ; Mercredi : salade da pétes
lardons, boulette d'agneawu purde de légu-
mes, vache qui rit, fruk frais ; Jeudi : macs-
doine de légumes, hachis parmentier
salade, créme rerwersée ; Viendredi : sala-
Oe de riz canvelas, colin saucs ciron hari-
cots baume, gruyére, fruit frais,

Du lundi 31 mars au vendredi 4 avril.

Animé par Yannick Sourdin

Thé dansant. Organisé par lassociation
Les amis du bal de Ballots. ¢
Vendredi 4 avril, salle des fdtes, Payant.

Brains-surles-Marches
Aprés-midi quiz et jeux sur le com-
postage

Rencontre. Dans le cadre de [événement
Tous au compost, e pays de Craon orga-

nise un aprés-midi quiz et jeux pour toy ﬂmourdu plan local d'urbanisme \

les &ges sur le compostage, le pailage
Ie jardinage au naturel.

Samedi 29 mars, 16 h, O’'point Carding|
Place du cardinal Suhard. Gratuit.
Inscription avant le 29 mars. Contact :
0685 706360,
biodechets@paysdecraonfr

Chatelain

Balade

7.8 km & Mesnil, rendezvous place de
mairie pour un départa 14 h,
Vendredi 28 mars, 13 h 45, départ
espacs Robert-Cribier, pour covaiturage.
Contact : 07 81 38 83 00,
gabrislmoussay@orange.fr

Craon

Alcool assistance

Réunion, Théme le désceuvrement,
Samedi 29 mars, 20 h 30, petite sale
Pantigny, damére la maine. Gratut.
Contact: 0685 11 5091,

(PLU)

Balade, |l s'agit de la demidre réunion
publique de concertation avec : misa en
euwe du projet d'aménagement et de
développement durables (PADD) de lavil-
e d2 Craon, présentation du rdglement st
des orientations d'aménagement, échan-
ges avec les participants.

Jeudi 3 avril, 20 h, salle des #tes, 6, rue
du mirier. Gratuit, Contact :

02 43 08 13 09, administration@vilie-
craonS34r )

Réunion publique de concertation

Laubriéres

Laubriéres

Conseil municipal.

Lundi 31 mars, 20 h 30, mairie.

Meéral

Vide-greniers

42 exposants. Organisé par e comité des
fétas, Buvetts st restauration sur place.
Dimanche 30 mars, 8 h 304 18 h, Salle
des sports, Route de Ivré, Grahut,

La toute premiere réunion publique visait & présenter la procédure, son contexte
réglementaire et |'échéancier prévu.

Lors de la seconde rencontre avec les citoyens, il fut question du Projet d’Aménagement et
de Développement Durables (PADD).

La troisiéme réunion publique visait a présenter le PLU révisé.

Chacune de ces réunions était suivie de débats selon le schéma suivant : aprés une
présentation par le bureau d'études, chaque participant était invité a formuler ses
observations, poser des questions auxquelles les élus présents (ou le bureau d’études)
apportaient des réponses ou des précisions.

Les diaporamas projetés, sont joints en annexes.

Réunion publigue du 03 avril 2025 & la salle du Mdrier 8
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4 — Mesures complémentaires, non prévues dans le cadre de
la délibération n° 24 du 13 décembre 2023

4. ] — Exposition publigue lors de la foire de Craon

La foire commerciale de Craon se déroule, le 1¢" week-end d’octobre du vendredi au lundi.
15 000 visiteurs y viennent chaque année.

En 2024, un stand tenu par les élus locaux était dédié & la révision du PLU. Cette initiative
visait & informer les habitants sur les évolutions prévues et & solliciter leurs idées pour le futur
de la commune.

Trois panneaux d’affichage (cf. annexe) soigneusement préparés par le bureau d’études
étaient présentés pour détailler les enjeux et les axes de réflexion concernant le PLU.

Cet espace a permis un véritable échange entre les citoyens et leurs élus, suscitant curiosité et
engagement.

Les visiteurs ont été invités a répondre & quatre questions.

@ Ville de Craon es! 4 Craon.
Titanny

PARCOUREZ LES PANNEAUX,
REPONDEZ AUX 4 QUESTIONS
ET GAGNEZ UN CADEAU !

La 69éme ire De Craon est lancée |
Nhésitez pas & venir échanger avec les élus de la ville sur le stand situé dans la salle des fétes,
autour d'un jeu sur la révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU).

Pour élaborer son PLU, la ville de Craon utilise plusieurs modes de
concertation. Pouvez-vous en citer un ?

Si vous vous trouvez dans le quartier de Girande, dans quelle zone du
PLU étes-vous ?

DEPOSEZ VOTRE BULLETIN AUPRES
DES ELUS POUR OBTENIR "
VOTRE RECOMPENSE! CRAON

VIVRE AU POSITIF
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FOIRE DE CRAON 2024

Synthese des réponses a la question
« Comment voyez-vous Craon dans 10 ans ¢ »

Plus de nature en ville, bien vivre ensemble

Plus d'animation en ville pour la bonne humeur au sein de la commune

Une ville touristique et trés connue

Baliser physiquement le parcours pour une découverte des plus beaux sites du coeur de
ville

Avec plus de commerces

Espérons plus de magaosins

Avec population dgée, améliorer I'EHPAD et la prise en charge des ainés

Moins de 5 000 habitants, population plus dgée

« Avec mes lunettes », ville rurale, commerciale, spartive, dynamique

Moyens de transport, aide & domicile pour les personnes Ggées

Voir auprés des personnes Ggées, transport et aide & domicile

Avec plus de zones cyclables

Ville tranquille, avoir des médecins, dentiste

Avec le label « Petite cité de caractére », une ville embellie

Augmentation de sa population, ville attractive

Une jolie petite ville qui aura su conserver son patrimoine et développer son cbié
« nature »

Pas de grands changements, espoir d’aveir des bancs suffisants, avoir plus de bancs et de
poubelles

Moderne et plus de commerce

Plus grand, plus d’habitants

Activité dynamique tout en protégeant les petites communes des alentours
Dynamique, sportive, fleurie, avec beaucoup d'animations

Un désert médical, une zone d’activités dynamique autour du Super U, centre-ville sans
magasins

Ville agréable & vivre

Revoir au sein de I'hépital

+ 10 000 habitants

Plus grand

Des commergants locaux, éclairages LED

Ville dortoir

Plus urbanisé

Skatepark I

Plus de voitures éleciriques

10
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4.2 — Envoi de questionnaires aux commercants et exploitants aqgricoles de la
commune

Un questionnaire (annexé) a été adressé a 60 commercants de Craon, 11 |'ont retourné.
D'aprés les commercants, les améliorations nécessaires pour soutenir la dynamique
commerciales sont les suivantes :

*  Améliorer |'offre de stationnement

* Rénover les sanitaires publics

» Diversifier |'offre des commerces

«  Elargir I'offre de service de santé

«  Elargir I'offre culturelle : librairie, cinéma ...

* Améliorer la signalétique des commerces

Un autre questionnaire (annexé & ce bilan) a été envoyé & 30 exploitants agricoles de la
commune. 11 l'ont retourné. Celui-ci vise & recueillir des informations sur leur activité
agricole et & mieux comprendre leurs besoins et perspectives. Voici les principales
thématiques abordées :

* |dentification : Cette section concerne les informations personnelles et professionnelles
des agriculteurs pour les identifier et contextualiser leurs réponses.

+ Béatiment de l'exploitation : Une partie est dédiée & |'état et aux caractéristiques des
b&timents de |"exploitation agricole.

« Contraintes fonciéres : Le questionnaire aborde les défis liés & la gestion et & I'accés aux
terres agricoles

* Productions : Cette section se focalise sur les types de productions agricoles et leur
organisation

* Lavenir : Les exploitants agricoles sont invités & partager leur vision et leurs projets pour
I"évolution de leur exploitation.

LES PRODUCTIONS DE VOTRE EXPLOITATION

Quel est le régime sanitaire de votre ?  ORéglement (RSD)
O Installations Classées soumises & déclaration
Ol installations Classées soumises & autorisation
Quelles sont vos productions ?

[ Animales Nombre (oudroit) | Végétales Surface
| Bovins Lait (itres/an) | Céréales
| Bovins Viande [ Serres

Veaux de boucherie Autres

CRAO NO g.:::;(nummuendu par an)

| Porcs naisseurs (nombre}

2 | Porcs engraisseurs (nombre)
LA REVision DU PLU [Volaies (me)
Plan Local d’Urbanisme Equidds fnombre)
Autres

W L

Adhérez-vous & une démarche qualité ?
ONon O charte des bonnes pratiques d'élevage [ Label Rouge
O Agriculture biologique O Certification. O Autr

Avez-vous une ou plusieurs activités de diversification agricole ?

O Non O Transformation O Vente directe

O Gite rural O Chambre d'hétes O Accueil 4 la ferme

O Méthanisation O Photovoltaique O Entreprise de travaux agricoles
O Projet (précisez).

LE FONCIER DE L'EXPLOITATION

La surface et la localisation des terres de I'exploitation : SAU totale de I'exploitation ... N8

- DontSAU surla commune Py T ——

- Dont SAU dans un rayon de 500 métres du siége d'exploitation ........ - "
Selon vous, votre parcellaire est : O Groupé O Morcelé OTrés éclaté

L'AVENIR

Comment envisagez-vous votre exploitation dans 5 ans 7
T Maintien sans changement Dlinstallation dans le cadre familial ou par un tiers
) Maintien et changement de production O Installation souhaité mais sans successeur connu
O Main agrandissement O Disparition par absorption ou cessation d'activité
O Mai arrét des productions animales O Ne sait pas

il allation d'un jeune en plus D) aUtre, PréCiser........ocmemsowrmssmsns

Avez-vous des remarques, observations diverses que vous souhaitez partager avec les élus de votre commune ?

11
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5 - Conclusion

Une concertation s’est donc tenue de maniére continue durant toute |'élaboration du
PLU.

La commune a tenu & associer lI'ensemble de la population, notamment par
I'intermédiaire de réunions publiques. Durant toute la procédure, la ville a réceptionné
une vingtaine de demandes concernant la révision générale de ce PLU.

Les modalités initialement prévues par le Conseil Municipal ont été parfaitement
respectées tout au long de la procédure. Tous les outils d’information, de débat et de
communication mobilisés ont contribué & tenir la population Craonnaise informée et &

favoriser son engagement tout au long de la procédure.

Ainsi il convient donc de dresser un bilan favorable de la concertation.

12
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. Délibération n° 24 du 13 décembre 2023 : prescription de révision du PLU
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. Entre Nous, bulletin interne des agents tiré en 100 exemplaires

. Questionnaire envoyé aux commergants

. Questionnaire envoyé aux exploitants agricoles
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1. Délibération de prescription du PLU
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VIVRE AU POSITIF

CONSEIL MUNICIPAL | SEANCE DU 13 DECEMBRE 2023 | DELIBERATION N°24
FONCIER - REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Le mercredi 13 décembre deux mille vingt-trois a vingt heures, le Conseil Municipal de la Commune de Craon
s’est réuni en session ordinaire dans la salle du Conseil, au sein de I'Hotel de Ville de Craon, sur la convocation
qui lui a été adressée par Monsieur Bertrand DE GUEBRIANT, Maire, le 07 décembre 2023, conformément aux
articles L 2121-10 et L 2121-12 du Code Général des Collectivités Territoriales.

ETAIENT PRESENTS — 20 PERSONNES :

M. DE GUEBRIANT Bertrand M. GUIARD Philippe Mme PREVOSTO Dominique
M. LANVIERGE Quentin Mme MAHIER Aurélie M. MAINGUY Jean-Yves
Mme FLEURIAULT Patricia M. LALOUE Joél Mme AUBERT Myriam

M. LAIRY Lionel M. HAMARD Benoit Mme BOURNEUF Amélie
Mme MAUGEAIS Andrée M. ROUSSEAU André Mme SAUVE Catherine

M. PENOCHET Alain Mme DUVAL Marie-Laure M. GUEDON Sébastien
Mme MONNIER Sandra M. MOREAU Mathieu

EXCUSES AVEC POUVOIR DONNE — 7 PERSONNES :

M. SAVIO Julien pouvoir donné a M. ROUSSEAU André

M. DERSOIR Philippe pouvoir donné a M. DE GUEBRIANT Bertrand
Mme RAGARU Edit pouvoir donné a Mme MAHIER Aurélie

M. BUGGIN Michel pouvoir donné a Mme DUVAL Marie-Laure
Mme CHAZE Monique pouvoir donné a Mme MAUGEAIS Andrée
Mme MEVITE Anne pouvoir donné & M. HAMARD Benoit

M. GUILLET Vincent

SECRETAIRE DE SEANCE:

Mme PREVOSTO Dominique
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M. le Maire expose,

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) est un document de planification stratégique et réglementaire exprimant sur
le territoire de la commune, le projet de la collectivité locale en matiére de développement économique et
social, d’habitat, de services, de déplacement, d’environnement et d’urbanisme.

Le PLU de la ville de Craon a été approuvé le 22 septembre 2011 et a connu deux procédures de modification
simplifiée approuvées les 1/03/2017 et le 2/06/2021 et une procédure de déclaration de projet emportant
mise en compatibilité du PLU en 2023. Conformément au 1° de l'article L.153-31 du code de |'urbanisme, il
apparait nécessaire de le mettre en révision pour trois raisons majeures qui impacte significativement les
orientations définies par le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) :

- Linadaptation du PLU en vigueur aux nouveaux enjeux du territoire : la nécessité de mieux orienter,
encadrer les opérations de développement urbain en lien avec la capacité des équipements publics, la
prise en compte des grands projets d’équipements et de desserte et les évolutions a venir attaché la
révision de la ZPPAUP en SPR et aux objectifs de la politique « Petite Ville de Demain »

- La volonté municipale d’adopter une nouvelle vision de I'aménagement du territoire craonnais, basée
notamment sur la qualité urbaine et architecturale ;

- La nécessité d'intégrer les évolutions législatives et réglementaires intervenues depuis son
élaboration.

La décision de révision générale du PLU a donc été prise au regard des enjeux urbains, économiques, sociaux,
patrimoniaux, et environnementaux auxquels la ville de Craon se trouve aujourd’hui confrontée. La procédure
engendrée est régie par le code de I'urbanisme, aux articles L. 153-1 et suivants, et aux articles R. 153-1 et
suivants, ainsi qu’a l'article L. 303-2 relatif a la concertation. Le lancement de la procédure de révision générale
répond au souhait de la ville de permettre une meilleure lisibilité, compréhension et cohérence de son PLU.

Ainsi, consciente des enjeux de son territoire et de la portée transversale du PLU, la municipalité engage cette
révision générale du PLU suivant les objectifs ci-dessous :

- Préserver le cadre de vie en maitrisant le développement urbain pour protéger les espaces agricoles,
naturels et les paysages,

- Renforcer la protection de certains espaces libres, verts, boisés ou paysagers en zone urbaine du
territoire en mettant en ceuvre un urbanisme qui crée des lieux de respiration et de fraicheur par
I"'augmentation de la surface de pleine terre et la diminution des sols imperméables et la plantation de
nouveaux arbres.

- Définir, au regard des prévisions économiques et démographiques, les besoins de la commune et de la
communauté de communes, notamment en matiére de développement économique, d’aménagement
de I'espace, d’environnement, de transports et de déplacements, d’équipements et de services a la
population, la ville de Craon étant un péle d’attractivité,

- Identifier les besoins locaux dans le but de privilégier les déplacements en modes actifs sur ’'ensemble
du territoire communal,

- Optimiser 'utilisation du foncier communal et identifier les zones mutables a court, moyen et long
terme,

- Rationaliser le zonage de certains secteurs et adapter le zonage de certaines parcelles afin d’assurer la
cohérence urbaine,

- Prendre en compte la problématique de gestion des réseaux, des eaux pluviales et de l'aléa
inondation, dans un souci de résilience,

- Conforter et développer des équipements et des services adaptés aux besoins de la population de
Craon et du Pays de Craon,

- Encadrer et maitriser I'offre de logements en favorisant la mixité sociale, intergénérationnelle et
urbaine de maniére cohérente avec les objectifs et les besoins du territoire, en prenant en compte le
parcours résidentiel,

- Conforter et valoriser le tissu économique local, notamment les commerces du centre-ville, et assurer
I’équilibre avec les zones d’activités,

- Permettre la rénovation et accentuer la revitalisation du centre-ville pour le rendre plus attractif et

- améliorer le rayonnement de la commune,

- Préserver et mettre en valeur la richesse du patrimoine architectural et urbain de Craon, notamment
en relation avec le Site Patrimonial Remarquable (SPR),
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- Renouveler le parti d’aménagement a I'aune du développement durable et de la transition écologique,

- Promouvoir des opérations d’aménagement durable et des constructions de qualité,

- Permettre le développement des technologies numériques et I'innovation technologique en matiere
de construction, d’aménagements ou de services, dans un souci d’amélioration de I'espace urbain et
de ville durable, accessible et connectée,

- Proposer un projet d’aménagement et de développement durables (PADD) cohérent, pertinent, et
partagé,

- Réexaminer les zones d’urbanisation future et actualiser les emplacements réservés,

- Intégrer les nouvelles dispositions législatives et réglementaires, et anticiper leurs évolutions,

- Poursuivre les actions en faveur du développement d’une mobilité durable sur le territoire communal
notamment dans la continuité de la création de la liaison cyclable vers Chateau-Gontier.

Il est rappelé que la commune pourra décider de surseoir a statuer, dans les conditions et délai prévus a
l'article L.424-1 du code de 'urbanisme, sur les demandes d'autorisation concernant des constructions,
installations ou opérations qui seraient de nature a compromettre ou a rendre plus onéreuse |'exécution du
futur plan, conformément a larticle L.153-11 du méme code.

Afin d’associer les habitants, les associations et les acteurs concernés au devenir de leur ville, une concertation
sera organisée par la commune tout au long du déroulement de I'étude et jusqu’a I'arrét du projet, a des
moments spécifiques dédiés. Cette concertation a pour objectif d’informer le public et de lui offrir la faculté de
donner son avis en amont, a un stade ol le document est essentiellement défini par ses objectifs et encore en
phase d’élaboration. Il s’agit de débattre de I'opportunité, des objectifs et orientations principales du
document d’urbanisme, de ses enjeux socio-économiques et de ses impacts significatifs sur I’environnement et
I’'aménagement du territoire. Les modalités prévues sont les suivantes :
=  Affichage en Mairie de la délibération prescrivant la révision générale du PLU, définissant les objectifs
poursuivis et les modalités de la concertation, pendant toute la durée des études nécessaires ;
= Information sur le site internet de la Ville et dans les publications municipales ;
= Mise a disposition d'un registre a la Mairie : les observations pourront étre adressées a Monsieur le
Maire par courrier ou par mail (en précisant « Révision du PLU »), ou étre consignées dans un registre
tenu a la disposition du public aux jours et heures habituelles d'ouverture de la mairie, située 2 place
de la Mairie — BP 74 — 53400 CRAON.
= Organisation de réunions avec les acteurs locaux (acteurs économiques) qui pourront prendre la
forme d’atelier de concertation.
= Tenue d’au moins deux réunions publiques (dont I'organisation pourra étre adaptée en fonction du
contexte sanitaire) aux moments de ['élaboration du PADD (Projet d’aménagement et de
développement durable) et avant I'arrét du projet, qui permettront aux administrés de s’exprimer sur
les orientations choisies par la municipalité.

La commune se réserve le droit d’y ajouter toute autre initiative qu’elle juge pertinente pour favoriser une
information et une concertation de qualité.
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Vu la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 de Sclidarité et de Renouvellement Urbain dite loi « SRU » ;

Vu la loi n® 2003-590 du 2 juillet 2003 Urbanisme et Habitat ;

Vu la loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 Engagement National pour le Logement dite loi ENL ;

Vu la loi n® 2010-78 du 12 juillet 2010 sur 'Engagement National pour I'Environnement dite loi « Grenelle Il » ;
Vu la loi n® 2010-874 du 27 juillet 2010 sur la modernisation agricole dite loi « MAP » ;

Vu la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I’Accés au Logement et un Urbanisme Rénové dite loi « ALUR » ;
Vu la loi n® 2014-1170 du 11 septembre 2014 d’Avenir pour I’Agriculture, I’Alimentation et la Forét;

Vu la loi n® 2015-992 du 17 aout 2015 relative a la transition énergétique pour la croissance verte ;

Vu la loi n® 2016-925 du 7 juillet 2016 relative a la liberté de la création a I'architecture et au patrimoine dite loi
« CAP » ;

Vu la loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant sur I'évolution du logement, de I'aménagement et du
numérique dite loi « ELAN » ;

Vu la loi n® 2019-1428 du 24 décembre 2019 sur I'orientation des mobilités dite « LOM » ;

Vu la loi n® 2020-1525 du 7 décembre 2020 d'accélération et de simplification de I'action publique dite « ASAP
»;
Vu la loi n® 2021-1104 du 22 ao(t 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la
résilience face a ses effets dite « Climat et résilience » ;

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L. 153-1 et suivants, R. 153-1 et suivants, L. 121-1 et
suivants, L. 103-1 et suivants et L. 132-1 et suivants ;

Vu le code de I'environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;

Vu l'arrété préfectoral du 5 mai 2003 portant création de la zone de protection du patrimoine architectural,
urbain et paysager (ZPPAUP) de la ville de Craon ;

Vu I'arrété préfectoral du 15 novembre 2004 approuvant le Plan de Prévention des Risques d’Inondation (PPRi)
de Craon (le cas échéant) ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 22 septembre 2011 approuvant le Plan Local d’Urbanisme et
les délibérations du 1° mars 2017 approuvant la 1°° modification, du 2 juin 2021 approuvant la 2°™
modification et du 6 juillet 2023 approuvant la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du Plan
Local d’Urbanisme ;

Considérant la nécessité d’engager une procédure de révision générale du PLU de la commune, pour les motifs
exposés ci-avant,

Explications données, le Conseil Municipal, aprés délibération et a I'unanimité :

- Prescrit la procédure de révision générale du PLU de la ville de Craon,

- Approuve les objectifs poursuivis par cette révision générale tels qu’exposés ci-dessus,

- Approuve les modalités de la concertation publique pendant toute la durée d’élaboration du projet de
révision générale telles qu’exposées ci-dessus,

- Dit que conformément a l'article L. 153-11 du code de 'urbanisme, la présente délibération sera
notifiée aux personnes publiques associées mentionnées a I'article L. 132-7 et L. 132-9 du méme code,

- Dit que les personnes et organismes mentionnés aux articles L. 132-12 et L. 132-13 du code de
I'urbanisme seront consultés lorsqu’ils en feront la demande,

- Dit que conformément a l'article R. 153-20 et R.153-21 du code de l'urbanisme, la présente
délibération sera affichée pendant un mois a la Mairie et une mention de cet affichage sera insérée en
caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département et qu’elle sera publiée au Recueil
des actes administratifs de la commune,

- Dit que conformément a l'article R. 153-22 du code de I'urbanisme, la présente délibération sera
publiée sur le portail national de 'urbanisme,

- Dit que conformément a Iarticle R. 113-1 du code de 'urbanisme, le centre national de la propriété
forestiere sera informé de la présente délibération,
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- Dit que conformément a l'article L. 153-11 du code de 'urbanisme, un sursis a statuer pourra étre
opposé, dans les conditions et délais prévus a larticle L. 424-1 du méme code aux demandes
d’autorisation relatives aux constructions, installations ou opérations qui seraient de nature a
compromettre ou a rendre plus onéreuse |'exécution du futur plan dés lors que le débat sur les
orientations générales du projet d’aménagement et de développement durable aura eu lieu,

- Confie selon les régles des marchés publics la mission de maitrise d’ceuvre pour la réalisation du PLU a
un cabinet d’études pluridisciplinaires disposant de compétences en aménagement, en urbanisme, en
droit, en paysage et en environnement,

- Sollicite de I'Etat conformément a I'article L.132-15 du Code de I"'Urbanisme qu’une dotation soit
allouée a la collectivité pour compenser les dépenses nécessaires a I'élaboration du PLU

- Autorise Monsieur le Maire a signer tout document relatif a I'exécution de cette délibération.

Fait et délibéré, les jour, mois et an dits
Pour extrait conforme
Craon, le 13 décembre 2023

La Secrétaire de séance Le Maire
Mme PREVOSTO Dominique M. DE GUEBRIANT Bertrand
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VIVRE AU POSITIF

CONSEIL MUNICIPAL | SEANCE DU 02 OCTOBRE 2024

DELIBERATION CM-2024-081
FONCIER — DEBAT SUR LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD) DU FUTUR
PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE CRAON

Le mercredi 02 octobre deux mille vingt-quatre a vingt heures, le Conseil Municipal de la Commune de Craon
s’est réuni en session ordinaire dans la salle du Conseil, au sein de I’'H6tel de Ville de Craon, sur la convocation
qui lui a été adressée par Monsieur Bertrand DE GUEBRIANT, Maire, le 26 septembre 2024, conformément aux
articles L 2121-10 et L 2121-12 du Code Général des Collectivités Territoriales.

ETAIENT PRESENTS — 21 PERSONNES :

M. DE GUEBRIANT Bertrand M. GUIARD Philippe Mme PREVOSTO Dominique
M. LANVIERGE Quentin Mme MAHIER Aurélie M. GUILLET Vincent

Mme FLEURIAULT Patricia M. LALOUE Joél Mme RAGARU Edit

M. LAIRY Lionel Mme CHAZE Monique M. HAMARD Benoit

M. BUGGIN Michel M. ROUSSEAU André M. PENOCHET Alain

Mme DUVAL Marie-Laure M. GUEDON Sébastien Mme AUBERT Myriam

M. MOREAU Mathieu M. MAINGUY Jean-Yves Mme MEVITE Anne

EXCUSES — 6 PERSONNES :

Mme MONNIER Sandra pouvoir donné a Mme DUVAL Marie-Laure
Mme MAUGEAIS Andrée pouvoir donné a Mme CHAZE Monique
M. SAVIO Julien pouvoir donné a M. HAMARD Benoit

Mme BOURNEUF Amélie
Mme CROSNIER Véronique
Mme SAUVE Catherine

SECRETAIRE DE SEANCE:

M. BUGGIN Michel
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Mme PREVOSTO, adjointe a I'urbanisme et aux travaux expose :

Le conseil municipal est appelé a débattre des orientations générales du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD), dans le cadre de la révision générale du Plan Local d’Urbanisme.

Monsieur le Maire rappelle que par délibération n° 24 du 13 décembre 2023, le Conseil Municipal a engagé la
révision générale du Plan Local d’Urbanisme (PLU) sur la ville de Craon. Il précise 'avancement du projet de
révision, I'étape de la procédure atteinte et présente le PADD du plan local d’urbanisme en cours de révision.

Il précise qu'il est prévu de débattre sur ce PADD lors de la réunion du Conseil municipal de ce jour.

Conformément a I'article L.151-5 du code de 'urbanisme, le PADD définit :

1- Les orientations générales des politiques d’aménagement, d’équipement, d’urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques.

2- Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d’énergie, le
développement des communications numériques, I'équipement commercial, le développement économique et
les loisirs, retenues pour I'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la
commune.

Il fixe les objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I’étalement urbain.
Le PADD n’est pas soumis au vote mais a un débat conformément a Iarticle 153-12 du Code de I’'Urbanisme.
Monsieur le Maire expose alors le projet de PADD dont les orientations retenues sont de faire de Craon :

- Une ville accueillante : son développement urbain/habitat/la richesse de son patrimoine
o  Offrir des logements pour tous et favoriser les parcours résidentiels
o Contenir la ville, favoriser la densification et le renouvellement urbain
o Affirmer la richesse du patrimoine architectural et paysager et la mise en valeur des espaces
publics
- Une ville active : son développement agricole/artisanal/industriel/commercial
o Accompagner |'évolution des entreprises et répondre a leurs besoins
o Organiser spatialement I'offre commerciale
o Conforter la proximité des services, des équipements et des commerces
o Renforcer le réle de ville-centre de Craon
o Préserver I'activité agricole
- Une ville ancrée dans la vallée de I'Oudon : sa trame verte et bleue/la nature en ville
o Préserver la qualité des espaces naturels, paysagers et agricoles
o Renforcer la trame verte et bleue en lien avec les espaces de nature en ville
o Prévenir les risques, les nuisances et les pollutions
- Une ville mobile : les déplacements urbains et les mobilités actives
o Structurer le réseau routier
o Promouvoir la marche et I'utilisation du vélo
- Uneville aux ressources a économiser : espace/énergie/eau potable/déchets

Par ailleurs, des objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain
ont été fixés.

Modérer la consommation d’espace

Limiter les consommations énergétiques et favoriser les énergies renouvelables

Limiter la consommation d’eau

Réduire la quantité de déchets produite

O 0O 0 0

Monsieur le Maire reléve qu’a ce jour, le registre des remarques mis a disposition du public dans le cadre de la
concertation organisée pour la présente procédure n’a fait I'objet d’aucune remarque et la réception de seize
courriers.
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Les courriers sont majoritairement des demandes de classement de terrains de particulier en zone
constructible. Comme évoqué ci-avant, le projet communal doit s'inscrire dans la trajectoire « zéro
artificialisation nette en 2050 » et définir un objectif chiffré de modération de sa consommation d’espace. II
sera donné une suite favorable aux demandes individuelles qui seront en adéquation avec ces objectifs.

Un courrier concerne la classification de haies en « espaces boisés classés » afin d’en assurer la pérennité.

Deux autres demandes sont relatives a un changement d’usage (commerce transformé en habitation).

Monsieur le Maire précise qu’une réunion publique a eu lieu le 11/07/2024 a I'occasion de laquelle le PADD a
été présenté aux habitants, qui ont eu I'opportunité de faire part de leurs interrogations auxquelles des
réponses leurs ont été apportées. Les questions ont porté principalement sur :

- Les évolutions envisagées du réglement du PLU de Craon concernant les cl6tures,

- L'identification et la protection des haies bocageres,

- L'augmentation des densités de logements au sein des lotissements,

- Les aides mobilisables a l'installation d’exploitant agricole

- Les possibilités de poser des panneaux solaires sur les toitures au sein de I'agglomération.

Un habitant a souhaité exprimer sa déception vis-a-vis d’une opération de lotissement, vendue comme un éco-
quartier et qui s’avere finalement étre un lotissement « traditionnel ».

Apres cet exposé, Monsieur le Maire déclare le débat ouvert :
Vincent GUILLET, adjoint a I'écologie et au développement durable prend la parole :

« Dans le domaine agricole, cela pourrait étre intéressant de reparler de I'utilité des haies.

Dans le dossier, elles sont évoquées dans la trame verte et la trame bleue, mais on parle surtout des bordures
de I'Oudon.

D’une fagon générale, il serait utile de rajouter lutilité de conserver ou de replanter des haies afin de gérer les
excés d’eau. Il nest pas fait allusion au probléme de gestion de 'eau, notamment au travers des haies qui
permettent aussi de renforcer la biodiversité et qui sont également une source d’énergie locale. »

Explications données, le Conseil Municipal, aprés délibération et a I'unanimité :
- Acte que le Conseil Municipal a débattu des orientations générales du PADD,
- Reconnait la tenue du débat prévue par l'article L.152-12 du code de 'urbanisme qui est formalisée
par la présente délibération a laquelle est annexé le projet de PADD.
- Prend acte que la délibération sera transmise au Préfet et fera I'objet d’un affichage en mairie durant
un mois.

Fait et délibéré, les jour, mois et an dits
Pour extrait conforme
Craon, le 02 octobre 2024

Le Secrétaire de séance Le Maire
M. BUGGIN Michel M. DE GUEBRIANT Bertrand

/
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3 — Avis de concertation publié sur le site internet de la ville depuis le 30
décembre 2023

Accueil | Nous contacter

CRAON®

COTE MAIRIE + PRATIQUE ~ TOURISME-PATRIMOINE ~ CULTURE ~ ECONOMIE + ASSOCIATIONS-SPORTS ~ ENFANCE-JEUNESSE ~

Révision générale du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Concertation publique

Avis de concertation publique

Objet de la consultation

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est un document de planification stratégique et réglementaire exprimant
sur le territoire de la commune, le projet de la collectivité locale en matiére de développement économique et social,

d'habitat, de services, de déplacement, d'environnement et d‘urbanisme. CUNSULTATIDN

Le PLU de la ville de Craon a €té approuvé le 22 septembre 2011 et a connu deux procédures de modification PUBLI“UE
simplifiée approuvées les 1/03/2017 et le 2/06/2021 et une procédure de déclaration de projet emportant mise en

compatibilité du PLU en 2023. ‘l

La décision de révision générale du PLU a été prise au regard des enjeux urbains, économiques, sociaux,
patrimoniaux, et environnementaux auxquels la ville de Craon se trouve aujourd‘hui confrontée.

Le lancement de la procédure de ré n générale répond au souhait de la ville de permettre une meilleure
lisibilité, compréhension et cohérence de son PLU.

Ainsi, consciente des enjeux de son territoire et de la portée transversale du PLU, la municipalité engage cette
révision générale du PLU suivant les objectifs ci-dessous :
« Préserver le cadre de vie en maitrisant le développement urbain pour protéger les espaces agricoles, naturels et

les paysages

Renforcer la protection de certains espaces libres, verts, boisés ou paysagers en zone urbaine du territoire en

mettant en ceuvre un urbanisme qui crée des lieux de respiration et de fraicheur par |"augmentation de la

surface de pleine terre et la diminution des sols imperméables et la plantation de nouveaux arbres

« Définir, au regard des prévisions économiques et démographiques, les besoins de la commune et de la
communauté de communes, notamment en matiére de développement économique, d’aménagement de
I'espace, d'envirennement, de transports et de déplacements, d'équipements et de services a la population, la
ville de Craon étant un pdle d'attractivité

- Identifier les besoins locaux dans le but de privilégier les déplacements en modes actifs sur I'ensemble du
territoire communal

« Optimiser |‘utilisation du foncier communal et identifier les zones mutables & court, moyen et long terme

= Rationaliser le zonage de certains secteurs et adapter le zonage de certaines parcelles afin d'assurer la
cohérence urbaine

« Prendre en compte la problématique de gestion des réseaux, des eaux pluviales et de |'aléa inondation, dans un

souci de résilience

Conforter et développer des équipements et des services adaptés aux besoins de la population de Craon et du

Pays de Craon

Encadrer et maitriser |'offre de logements en favorisant la mixité sociale, intergénérationnelle et urbaine de

maniére cohérente avec les objectifs et les besoins du territoire, en prenant en compte le parcours résidentiel

« Conforter et valoriser le tissu €économique local, notamment les commerces du centre-ville, et assurer I'€quilibre
avec les zones d’activités

« Permettre la rénovation et accentuer la revitalisation du centre-ville pour le rendre plus attractif et améliorer le

rayonnement de la commune

Préserver et mettre en valeur la esse du patrimoine architectural et urbain de Craon, notamment en relation

avec le Site Patrimonial Remarquable (SPR)

Renouveler le parti d'aménagement a l'aune du développement durable et de la transition écologique

Promouvoir des opérations d’aménagement durable et des constructions de qualité

Permettre le développement des technologies numériques et I'innovation technologique en matiére de

construction, d'aménagements ou de services, dans un souci d’amélioration de |'espace urbain et de ville

durable, accessible et connectée

Proposer un projet d'aménagement et de développement durables (PADD) cohérent, pertinent, et partagé

Réexaminer les zones d'urbanisation future et actualiser les emplacements réservés

Intégrer les nouvelles dispositions |€gislatives et réglementaires, et anticiper leurs évolutions

Poursuivre les actions en faveur du développement d'une mobilité durable sur le territoire communal notamment

dans la continuité de la création de la liaison cyclable vers Chateau-Gontier

Afin d'. ier les i les iations et les concernés au devenir de leur ville, une
concertation est organisée par la commune tout au long du déroulement de I'étude et jusqu'a I'arrét du projet, a des
moments spécifiques dédiés. Cette concertation a pour objectif d'informer le public et de lui offrir la faculté de donner
son avis en amont, & un stade oll le document est essentiellement défini par ses objectifs et encore en phase
d'élaboration.

Modalités de la concertation

Les citoyens sont invités 3 fi part de leurs avis et propo:
¢ Par email : administration@ville-craon53.fr

* Via un registre disponible en mairie
+ Lundi - mardi - mercredi : 08h30 a 12h et 13h30 a 18h
« Jeudi : 08h30 a 12h

+ Vendredi : 08h30 3 12h et 13h30 3 17h

Présentation du PLU révisé avant son arrét

Consultation du document présenté a la réunion publique du 3 avril 2025 "Présentation du PLU révisé avant son arrét"

Docul de présentation
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4 - Entre Nous, bulletin interne des agents de la commune tiré en 100
exemplaires

Congu et édité par Tifanny Rougelin - Service communication

ENTRE & NOUS

LE BULLETIN DES AGENTS DE LA VILLE DE CRAON®

» Arrivées-départs « « Résultats des élections professionnelles du 8 décembre «

« Passeport du civisme «

En remplacement du conseil municipal des enfants, la ville de Craon a adhéré, en
partenariat avec le CIAS, et comme dans d'autres communes du Pays de Craon,
au passeport du civisme. Déployé dans toute la France, son objectif est de forger la
citoyenneté par l'implication dans la vie locale. Pour cela, ce passeport est congu
comme un guide ludique et pédagogique. Il propose & tous les éléves de CM1 et
CM2 (écoles publiques et privées) de réaliser différentes actions individuelles et
collectives, accompagnés d'ambassadeurs du civisme, forces vives locales, qui
valident chaque action. A la fin des deux années, un dipléme ou une médaille
vient récompenser la réalisation de leur parcours.

A Craon, la commission enfance, accompagnée des équipes enseignantes du
groupe scolaire Constance Lainé et de I'école Saint-Joseph, a élaboré un passeport
autour des thémes suivants : les valeurs de la République, le devoir de mémoire,
surfer en toute sécurité, se protéger et porter secours, étre solidaire, bien vivre
ensemble, prendre soin de ses ainés, préserver son environnement, se déplacer
en toute sécurité. Il sera remis courant janvier & tous les écoliers concernés qui

ol alace il o | o .

« Stagiaires »

* Recrutements en cours «
- un gestionnaire de camping
- un animateur sportif
- un stagiaire ressources humaines
- un agent service & la population

.

« Lancement de la révision du Plan Local d'Urbanisme «

Le PLU est le document d’urbanisme & I"échelle communale qui exprime les ambitions
de la municipalité sur I'aménagement et le cadre de vie. C'est aussi un outil de
réglementation qui régit les droits d'occupation des sols.

Le PLU de la ville de Craon a é1é approuvé par délibération en date du 22 septembre
2011. Il apparait nécessaire de le mettre en révision pour tenir compte de |"évolution des
textes dans le domaine de I'urbanisme mais également afin de répondre & I"évolution

« Des nouvelles de I'Amicale «

Samedi 4 février 2023 & lo salle
Pantigny : assemblée générale & 17h et

D R N R A R R

loto & 17h30. des besoins de la ville de Craon.
Ainsi, le projet est lancé, il devrait durer trois ans et passera par de nombreuses
« Changement de taux étapes dont des phases de concertation.
Le toux du contrat de prévoyance | « Lien craonnais n°27 -
collective de la MNT passe & 3.97%. - La lettre d'information sera distribuée aux foyers craonnais dans lo semaine

du 2 au 6 janvier. Vous pourrez notamment y découvrir lavancée du projet
de création d'une voie douce traversante gréce a un plan récapitulant les
différents aménagements et équipements réalisés depuis 2020.

AGENDA
VILLE DE CRAON

* Voeux au personnel
Vendredi 6 janvier & 19h30

- ¥ Chaqut

S Wity

o

4 i

S —. | 0
OUR ECONOMISER L'ENERGIE,

* Accueil nouveaux arrivants
Samedi 7 janvier & 11h

* Cérémonie des Voeux et des Trophées
Vendredi 27 janvier a 19h
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5 — Questionnaire envoyé aux commercants de la commune

Utilisez-vous internet (e-<commerce) ou d'autres réseaux de vente dans le cadre de
votre activité ? O Non, Pourquoi? O Oui, lesquels ?

Possédez-vous un site internet lié a votre activité ? O Non O Oui, quel est son but ?
(vitrine, vente en ligne, etc.)

Avez-vous mis en place des actions publicitaires? O Non O Oui, lesquelles ?

_

Quelles sont les améliorations nécessaires pour soutenir la dynamique commerciale
(3 choix maximums) ?

O Une plus grande diversité de commerces O  Plus de terrasses

O Un secteur piétonnier O  Une vie nocturne plus animée

O Des commerces ouverts plus tard lesoir O Des aménagements plus agréables
(espaces verts, espace public)

O Davantage de commerces ouverts entre O Améliorations logistiques (livraison,

12 et 14h etc.)

O Plus d'animations sportives O Une mise en valeur du patrimoine
(bati, paysager)

O Plus d'animations culturelles O  Une meilleure offre de
stationnement

O Une meilleure desserte en transports O Un mobilier urbain plus agréable

O Plus de sécurité O  Une ville plus connectée
(application, réseaux sociaux)

O Une meilleure signalétique des O De nouveaux services (co-working,

commerces conciergerie)

Avez-vous des remarques complémentaires ? Des points que nous n'aurions pas
abordés ? Exprimez-vous sur le commerce de demain a Craon !

Combien de salariés travaillent actuellement dans I'entreprise ? (nombre et réle de
chacun)............

Statut de I'activité ? O Franchisé O Affilié O Groupe O Indépendant
Statut juridique de la société?.

Au cours des trois derniéres années, votre chiffre d’affaires est :
O Enhausse O Enbaisse O En stagnation

De maniére générale, étes-vous satisfait de la situation et de la vitalité du commerce a

Craon?
O O o O
Plutot satisfaisants ~ Pas du tout satisfaisants

Trés satisfaisants

O 1% exercice

Satisfaisants

Et plus particulierement concemnant les sujets suivants,
quel avis avez-vous sur la qualité de :

Accessibilité piétonne

Accessibilité routiere

Accessibilité livraisons

Stationnement consommateur

Qualité et diversité des produits et services vendus
Horaires d’ouverture des commerces dans votre secteur
Qualité et propreté des espaces publics

Qualité du bati (de fagon générale)

Qualité des fagades des commerces

Animations commerciales et générales

Signalétique des commerces

Signalétique des aires de stationnement

Sécurité, tranquillité publique

Haut débit, accés internet

0000 00000000000 @
0000 00000000000 Q
0000 00000000000 M®
0000000000000 00®

Echanges entre les commergants

Selon vous, quels sont les commerces manquants a Craon (commerce de proximité
dans les bourgs, et au sein du centre-ville) ?

CRAON®

VIVRE AU POSITIF

LA REVISION DU PLU
Plan Local d’Urbanisme

Craon a engagé la révision générale de son Plan Local d'L i un de ificati
urbaine, défini pour les 10 ans a venir. La ville a entre autres objectifs, de conserver sa place de
pole de services du bassin du Pays de Craon et de poursuivre ses démarches en faveur du
dynamisme commercial de centre-ville.

Afin d'aider la ville dans cette démarche, nous aimerions que vous preniez deux minutes pour
répondre 3 ce questionnaire.

Merci de votre collaboration | Le Maire

QU’EST QU’UN PLAN LOCAL D’'URBANISME?
Le PLU doit exprimer le Projet stratégique de développement du territoire communal qui
engage I'avenir de la commune et peut agir sur les 4 fonctions d’une centralité :

La fonction
habitat
Proposer un habitat
adapté aux nouveaux
parcours résidentiels

QUESTIONNAIRE

Ce questionnaire a pour but de contribuer a I'élaboration du diagnostic du PLU et
plus particulierement de mieux connaitre vos besoins et attentes vis-a-vis de la ville
de Craon, de maniére a produire un projet en réponse aux besoins identifiés.

Nous vous invitons a répondre a ces quelques questions avant le 30 mai 2024.

2 aemwsvoss:

Quelle est votre commune de résidence ?

Votre profil commercant : (Age, élu CCl, association de commercants...)

Votre COMmMErce , 3dreSSe & ........coovovuuivoriieienieisieisscenns s eeeneenss
Type d’activité :... R R
Votre statut: O Propriétaire ~ OGérant OEmployé

Quels sont les deux mots que vous associez a l'image que vous avez des commerces de
Craon?

Comment qualifieriez-vous votre attachement a Craon ?
O Trésattaché O Plutdt attaché O Pas vraiment attaché O Pas du tout attaché

Le/les marchés de Craon ont-ils un impact positif sur I'activité de votre commerce ?
O Oui O Non, pOUrGUONP..is: cusasismsssissisismsnsis

Souhaiteriez-vous plus d’échanges avec les élus locaux? O Oui O Non

% voweactvmeervoseroers

Quelle estvotre année d'installation ? ...

Avez-vous déménagé depuisSans? O Oui O Non
Avez-vous réalisé des travaux d’amélioration de votre local depuis 5 ans ?
O Non O O0ui, lesquels ?

O Rénovation O Mise auxnormes O Gros ceuvre O Autres? .....

Avez-vous l'intention de réaliser des investissements au cours des 3 prochaines
années? O Non O 0ui, raison(s) ?
O Rénovation O Mise auxnormes O Gros ceuvre O Autres? ......

Envisagez-vous de cesser ou transmettre votre activité ? ONon O Oui, échéance?
O Dés que possible O Dans les Sansavenir O Entre Set10ans O Au-dela de 10 ans

8 vowecuewtme

Quels sont vos jours de fermetures ? .

Quel est le nombre moyen de clients par jour dans votre commerce ?
13210 10420 20a30 30450 50a70 704100 100a150 1504300 Plus

o o o o (o] (o] o o o
Votre principale clientéle provient... Prioritaire  Secondaire Pas client
De Craon

Des communes voisines
Des personnes « de passage »
Du tourisme

[eNeNe}
0000
000
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6 — Questionnaire envoyé aux exploitants agricoles de la commune

QUESTIONNAIRE DEDIE AUX EXPLOITANTS

IDENTIFICATION

Forme juridique de votre exploitation agricole
O individuel [0 GAEC 0 EARL [0 SCEA L0 AULTES.ccevvcvvriis s ses s st ssss s s
Si forme:sociétaire; indiquerle nom de I'exploitation : oo i i i s it

Adresse dusiege d’ exXplOTEAtION s s s e s s s s s T s T s vons

Autres sites d’exploitation ? TI NON [0 OUI Si oui, COMDBIEN 2...uiviiiiiiiiiiieiiiicienie e sese s st seesass e asessenaens
Adresse autreisite 1 fuiuiammsnmmaraninsnivinsieivissisiisiios Types dé batiMENTs Sioiiinmissisig
Adresse autiEiSIte 2. cumessmsmsmmnssasnmminssisssnissaasmisiss ssassiassanisis Types de batiments :............
Nombre d’associés / chefs d’exploitation et ages : Nombre

Moins de 40 ans

40a moins de 50 ans
50a moins de 60 ans
60ans ou plus

Avez-vous des salariés ? 1 NON [0 OUl Si oui, indiquer I'équivalence temps plein sur 1 an........cccocevvevivieeininnn

BATIMENTS DE L'EXPLOITATION

Habitez-vous a moins de 200 metres de I'exploitation ? 1 OUI I NON

Vos batiments d’exploitation sont : [ récents et fonctionnels [ anciens mais fonctionnels [ anciens et vétustes
La mise aux normes est : [ Faite [ en cours [ non réalisée [0 ne sera pas réalisée

[0 a compléter [ sans nécessité par rapport aux productions pratiquées.

Y a-t-il des tiers a moins de 100 métres des batiments et installations agricoles ? 1 OUIC]I NON
si oui, combien d’habitations ?..........ccceeeunne

Avez-vous des projets de constructions agricoles ? 1 NON [ OUI Sioui, précisez leur nature (et localisation
lors de 1a réunion, SUr 1€ FONA A& PIaN).....c.ccriiieicr e sss e ses s b s st sb e ss e s set st s R et e et en bt abasre s entntnnes

LES CONTRAINTES FONCIERES SUR L'EXPLOITATION

Des contraintes pésent-elles sur votre exploitation ? CINON [ OQUI
Si oui, précisez si : [ zones constructibles [ voies de circulation [ proximité du voisinage
Cligspacesiprotéges; captageid'eaipotable Ll AULTES wrmssesisssirassssassisnsinssiinsans ssivaimaissivssvesisasisssisssss s i s aseissasss

Risquez-vous de perdre du foncier pour ces raisons/ ou une raison autre ?
0 NON OO OUI Sioui, précisez la superficie i.....cevvveeirrennns ELTAISON Jivinnanmmmrmi s

Avez-vous perdu du foncier depuis 5 ans ? L1 NON
= 1T PPN
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LES PRODUCTIONS DE VOTRE EXPLOITATION

Quel est le régime sanitaire de votre exploitation ? [ Réglement sanitaire départemental (RSD)
[ Installations Classées soumises a déclaration
[ Installations Classées soumises a autorisation
Quelles sont vos productions ?

Animales Nombre (ou droit) Végétales Surface
Bovins Lait (litres/an) Céréales
Bovins Viande Serres
Veaux de boucherie Autres
Boeufs (nombre vendu par an)

Ovins

Porcs naisseurs (nombre)
Porcs engraisseurs (nombre)
Volailles (m?)

Equidés (nombre)

Autres

Adhérez-vous a une démarche qualité ?
O Non [ charte des bonnes pratiques d’élevage O Label Rouge
[ Agriculture biologique [ Certification.......ocvvvevveciennecenesseerennnns O AUtre..cccce e

Avez-vous une ou plusieurs activités de diversification agricole ?

[ Non [ Transformation [ Vente directe
[ Gite rural [0 Chambre d’hotes [ Accueil a la ferme
[0 Méthanisation [ Photovoltaique [ Entreprise de travaux agricoles

L0 PEOJE L (PFECISEZ ) iiussevsomsuisvanunmivvirsasmmvinsanvsvansonssios e s s s o is (00 0oy oo s s oo e e e oo o S eSS s s o e

LE FONCIER DE L'EXPLOITATION

La surface et la localisation des terres de I’exploitation : SAU totale de I'exploitation :........ocoeeevievererecnennnn ha

- DontSAU surla commune de Craon i......c.cmenenenesnnnennes ha

- DontSAU dans un rayon de 500 métres du siége d’exploitation :........cceererrrrrrinnnnnn.h@
Selon vous, votre parcellaire est : [1 Groupé [ Morcelé O Tres éclaté

L'AVENIR

Comment envisagez-vous votre exploitation dans 5 ans ?
[ Maintien sans changement O installation dans le cadre familial ou par un tiers
[ Maintien et changement de production [ Installation souhaité mais sans successeur connu
[0 Maintien avec agrandissement [ Disparition par absorption ou cessation d’activité
[0 Maintien mais arrét des productions animales [J Ne sait pas
[ Maintien et installation d’un jeune en plus [J autre, PréCisez... s s ss e enn

Avez-vous des remarques, observations diverses que vous souhaitez partager avec les élus de votre commune ?
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7 - Panneaux présentés lors de la foire de Craon
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L

Objectif zéro artificialisation nette en 2050

Les documents d'urbanisme doivent intégrer
la trajectoire ZAN avant février 2028.

La ville de Craon a choisi d'intégrer les
objectifs de la loi Climat et Résilience dans le
cadre d'une réflexion globale de révision
générale de son PLU.

Cet objectif de réduction de I'artificialisation
des sols passe par plusieurs phases. Voici
I'illustration de la trajectoire ZAN, pour vous
aider a I'appropriation de ce nouveau
paradigme d’aménagement des territoires.

La hiérarchie des normes a respecter

Le PLU de Craon doit intégrer tous les
documents de niveau supérieur,
correspondant aux dispositions et
orientations de lois et aux documents
qui sont élaborés a une échelle
supra-communale.

er arété en septembre 2023

[
[: { PIG /‘OIN | APPB ]

OTA = Directive territoriale d'aménagement
PIG = programme d'intérét général

OIN = Opération dintérét national

APPB= Arrété Préfectoral de Protection de

Biotope
SCOT = Schéma de Cohérence Territoriale [
PDU = Plan de Déplacement Urbain

Révision du plan local d'urbanisme
Pourquoi réviser le PLU de Craon?

Identifier les leviers de
sobriété fonciere et
de renaturation

S'approprier
et traduire
les objectifs

territoire et
caractériser
ses spécificités

PLU/PLUI, cartes
communales :

étre en compatibilité
avec Sraddet ou SCoT

Les plans de prévention des risques

Principe dé conformité

PDU / PLH / SDC )

PLH = Programme Local de 'Habitat
SDC = Schéma de Développement Commercial

=Le schéma re
d'aménagement et de développement durable

Un PLU C'est :

du territoire

Principe de conformité

Plan Local d’urbanisme

'SDAGE = Schéma Directeur d "Aménagement

®,
Un PADD Ny
Projet d'aménagement

et de développement
durables

Un diagnostic et
I'état initial de
I'environnement

Analyser le territoire

Choisir un cap
Un zonage, un réglement
et des Orientations
d’'aménagement et de
programmation

Fixer des régles

MODALITES DE CONCERTATION

Un registre a disposition
en mairie

Trois réunions publiques

Des informations sur le
site internet de la ville et
dans la presse

et de Gestion des eaux
PCET = Plan Climat Energie Territorial

Principe de

Opération fonciére d'aménagement / Autorisation de construire / ZAC / Lotissement

Le PLU, 3 lettres pour définir un document

Stratégique...

Elaborer un PLU c'est avant tout s'interroger sur le
développement de la ville de Craon a I'horizon 2034. C'est
donc fixer les grands principes d'aménagement et
d'urbanisme dans le respect du développement durable et
des documents « supra-communaux » définis a I'échelle
de I'Etat, de la région, du département, du Pays de Craon,
en apportant une réponse adaptée aux besoins de tous.

...opérationnel...

Des opérations d'aménagement et des regles de
constructions vont étre élaborées afin de mettre en ceuvre
un projet communal durable.

...et juridique.

Le contenu du PLU est reglementé aussi bien d’un point de
vue des piéces qui le compose que de leur contenu par le
code de l'urbanisme.
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La ville attire de nouveaux habitants,
pourtant la population est en baisse

Craon attire des nouveaux habitants depuis 1999, mais
pas suffisamment pour « contrer » le solde naturel
négatif > une baisse de population. Parallélement, des
communes limitrophes observent une croissance de
leur population et "profitent" des équipements et
services proposés a Craon.

Des opérations de lotissement qui participent a la
désaffection des constructions du centre-ville

Craon connait aussi un vieillissement de sa population
> 42% a plus de 60 ans.

Evolution de la population (en valeurs absolues)

4900 4829 30,0
2 4767 25,0
200
15,0
10,0
50
0,0
-5,0
-10,0
15,0
200

4
4661

4600
4482
4500
4400
4300
4200

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020

mm Population s Evol. annuelle

CRAON® 2 Révision du plan local d'urbanisme

Les enjeux identifiés

La ville pole d'emplois du Pays de Craon

Une activité agricole importante pour la dynamique
économique locale, mais fragile (en 2000 = 32 SE / en
2023 = 21 SE).

Des zones d'activités qui se sont développées au gré des
opportunités foncieres — a restructurer et optimiser.

En centre-ville, des cellules commerciales vides qui
entachent |'attrait des commerces voisins.

La ville conserve malgré tout une image positive. A la
question posée aux commercants du centre-ville
"Associez deux mots a I'image de la ville de Craon", voici
le résultat:

Conviviale

Energie
Triste

Dynamique
ACCUE[”ante Moribond
Sympathique

Proximité

Carte de synthése des enjeux de I'agglomération de la ville de Craon

" +

Le chateau

i
: 2
" o
3 ”'. N
AN,

o Mobilité et cadre de vie

\» Pacifier la traversée du centre-ville et
ol requalifier les espaces publics et

""‘, & QAJ;\ $ Renverser 'axe fort pour raccrocher I'Est
_;:4,/ =P . 1 Ouest du centre-vill

N\ Aest
A

@=—=p- Poursuivre le développement des
continuités piétonnes, en particulier sur
I'axe Est-ouest

4= = »Assurer les continuités vélo

. Valorisation du patrimoine et attractivite

N Renforcer I'attractivité économique du
: centre-ville et préserver les commerces
de proximité

o Recréer le dialogue entre la vallée de
IZ_' I'Oudon et la ville
»

Modération de la consommation d’espace

Mobiliser les opportunités de densifications
existantes au sein

@ des zones d'habitations
@ des zones d'activités

@ des espaces d'équipements

- v s 2
e i e “« . Lanature en ville
e -~ \~ . ’ B .
2%, 0 } RN < Identifier les capacités de
2% v g _m désimperméabilisation des espaces
Y'Y “ X
. B:“\ ™ ' publics
A ™ 30 Ao 2
L 1) Confirmer la continuité écologique de
! : MW roudon en traversée d'agglomération

Préserver les parcs et jardins et les
‘ identifier comme éléments support de la
TVB en ville.

CRAON®

VIVRE AU POSITIF




Révision du plan
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Le P.A.D.D.

Les grandes thématiques du projet

Craon, une ville accueillante : son développement urbain /
habitat / la richesse de son patrimoine

Craon, une ville active : son développement agricole /
artisanal / industriel / commercial

Craon, une ville ancrée dans la vallée de I'budon :satrame
verte et bleue / la nature en ville

Craon, une ville mobile : les déplacements urbains

Craon, une ville économe : en espace / en énergie / en eau
potable / la limitation des déchets

{ ZONAGE i i pner
REGLEM:NT\, DU PROJET
DE PLU

CONCERTATION DE LA POPULATION

cousumnoN \é

local d'urbanisme

Les chiffres clés du projet
2026-2036:

+ 0,41%/an de croissance de
population, soit le gain de 20
habitants par an

+ 6 a 7 logements neufs par an
- 4 logements vacants par an pour

produire des résidences principales
et dynamiser le centre-ville

+8,28 ha d'espace consommés
(nouveaux lotissements,
développement économique et
équipements)

Densifier et restructurer 'agglomération et imiter son
0 étalement et interdire le changement de destination
des locaux commerciaux

« les 1l

I'agglomération

en continuité de

-~ Favoriser le recours aux mobilités douces (isochrone
\
(__} de1km).

Améliorer les liens agglomération/voie verte

‘.J Pacifier la traversée d'agglomération

a Densifier et optimiser les ZA
[ Permettre I'évolution et la réhabilitation des
équipements sur les emprises fonciéres existantes

Préserver le grand ensemble Chiteau/parc/vallée de
I'Oudon, et valoriser la vallée en traversée
d’agglomération

I:I Préserver l'activité économique agricole et enrichir la
trame verte.

A/ Préserver les franges urbaines, voire les améliorer

Pﬁ'}gggﬁ \ APPROBATION
Tmos i i Novembre2025“_

CRAON®
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8 — Supports visuels des réunions publiques
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Ville de Craon —

Révision générale du PLU

Démarrage de la
procédure

=Contexte reglementaire
= Planning envisagé

Réunion publique n°1
Le 21/12/2023

P :9
e T Poder _ DM b §l|J oo ey
— e EAU M

cabinet durbanisme

CRAO No P L'équipe dédiée a la mission

VIVRE AU POSITIF

Nous avons constitué une équipe pluridisciplinaire et complémentaire :

- URBANISME / GEOMATIQUE
Mandataire du groupement

Elaboration du dossier et suivi juridique de
la procédure / Animation et suivi
administratif

Diagnostics (socio-démographique,
économique, agricole, formes urbaines) et
analyse des capacités de densification.

ENVIRONNEMENT
Conception du dossier de plan local | Etatinitial de I'environnement

d'urbanisme Evaluations environnementales

du projet de PLU
Réalisation des annexes sanitaires

Géomatique

Animation de la concertation

) ) DM’EAU —Julien MAQUET
Cabinet URBA — Delphine HARDY

PAYSAGISTE CONCEPTEUR

SENSORIUM Architecture Diagnostic paysager du territoire

Schémas d'aménagement
communaux

Diagnostic et prescriptions
architecturales

Conception des orientations Orientation paysageére d'aménagement

d'aménagement

Prescriptions réglementaires
paysagéres

Laura PERREARD 7
Caroline PODER

Cabinet URBA / C.PODER Paysagiste-Concepteur / DM'eau / Sensorium Architecture Réunion publique //R3-22/12/2023 2
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VIVRE AU POSITIF —

Ville de Craon—
Révision générale du PLU

La procédure

PN Car Qc?) oura perard
<~ : oder DM ‘b 515 e,
=== EAU 5 S

cabinet durbanisme

o —ry . . .
CRAON » Qu' est-ce qu’un Plan Local d’Urbanisme?

VIVRE AU POSITIF

C'est un document issu de la loi Solidarité et Renouvellement Urbains (13 décembre 2000)
qui permet a la commune de gérer le développement de son territoire. La loi SRU a été
amendée depuis, notamment trés récemment par les lois Climat et résilience (22 ao(t
2021) et la loi de lutte contre l'artificialisation des sols (20 juil.2023),

Le Plan Local d'Urbanisme doit exprimer le Projet stratégique de développement du
territoire communal qui engage I'avenir de la commune.

Il définit au final un zonage sur la commune en cohérence avec son projet (4 zones sont
définies : zones urbaines (U), zones a urbaniser (AU), zones agricoles (A) et zones
naturelles (N), ainsi qu’un réglement quisont opposables aux tiers.

=» C’estun document global, prospectifet lisible partous.

ENE - Engagement national pour
I’environnement (12/07/2010)

ALUR — Acces au logement et un
urbanisme rénové (24/03/2014)

LAAAF — Loi d’Avenir pour I'Alimentation,
I’Agriculture et la Forét (13/10/2014)
NOTRe — Nouvelle organisation
territoriale de la République (7/08/2015)
ELAN — évolution du logement, de
I'aménagement et du numérique (2018)

La Grenellisation des PLU : La trajectoire ZAN et I'objectif ZAN 2050 :

Un PLU conforme a la loi Grenelle

signifie schématiquement:

®*  Lla réduction de la consommation e R Eariad
d'espace et la densification du sobriété fonciére et
bati

=  |aprotection de la biodiversité et
des continuités écologiques

= |a performance énergétique et la
lutte contre les émissions de gaz
a3 effet de serre.

NSOMMATION

Situer le 3 /
territoire et
caractériser
sos spécificités

PLU/PLUI, cartes
communales :

étre en compatibilité
avec Sraddet ou SCoT

Echeancier arréte en septembre 2023

de renaturation S'approprier
et traduire
les objectifs

LUTTE CONTRE L'ARTIFICIALISATION
DES SOLS

Cabinet URBA / C.PODER Paysagiste-Concepteur / DM'eau / Sensorium Architecture

Réunion publique //R3-22/12/2023 4
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La hiérarchie des normes a respecter :
Le document de niveau supérieur impose ses orientations a celui de niveau inférieur.

Le Plan Local d'Urbanisme doit prendre en compte les dispositions et orientations de lois ou
documents qui sont élaborés a une échelle supra-communale.

Les lois d’aménagement et d’urbanisme

[ Les plans de prévention des risques ]

[

] [ PIG / OIN / APPB ] [ ]
DTA = Directive territoriale d’aménagement

PIG = programme d’intérét général
OIN = Opération d’intérét national
APPB= Arrété Préfectoral de Protection de
Biotope [

Principe deconformité

| |
SCoT= Schéma de Cohérence Territoriale PDU / PLH / SDC ]
PDU = Plan de Déplacement Urbain
PLH = Programme Local de I'Habitat <= —
SDC = Schéma de Développement Commercial : N 7
SRADDET = Le schéma régional Principe de€ conformité
d'amé et de dével 1tdurable

duterritoire Plan Local d’'urbanisme
SDAGE = Sché Di d’Amér it

et de Gestion des eaux
PCET = Plan Climat Energie Territorial

Principe de conformité

Opération fonciére d'aménagement / Autorisation de construire / ZAC / Lotissement |

La constitution d'un PLU

= Expose le diagnostic
= Analyse d'état initial de I'environnement
Rapport de = Justifie les choix d'aménagement, expose les motifs de la délimitation des zones

présentation et les régles applicables
= Evalue les incidences de la mise en ceuvre du projet sur I'environnement

Le projet d’aménagement et de développement
P.A.D.D. durables définit le projet retenu par la commune

Les Orientations d’aménagement et de programmation

peuvent :

= Prévoir les actions et opérations a mettre en ceuvre pour
atteindre les objectifs poursuivis,

= Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser
les principales caractéristiques des voies et espaces publics

Le reglement = graphique et écrit : un nouveau reglement structuré autour de 3

grands axes :

= Laffectation des zones et la destination des constructions : ou puis-je

2 construire?

Reglement *  Les caractéristiques urbaines, architecturales, naturelles et paysagéres :
comment prendre en compte mon environnement ?

= Les équipements et les réseaux : comment je m'y raccorde ?

Un condensé des servitudes, des plans des réseaux...
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(6]
CRAON Le diagnostic // socio-démo et état initial de I'environnem

VIVRE AU POSITIF —

Contexte socio-démographigue Contexte réglementaire Un bourg étiré

Rapport de
présentation

Le diagnostic partagé

comsIAT e

et o e st
e

OE

.u....u....;.m wo s cin e At

erwcnneriesvor. et

Wescoserent e

Deux échelles de réflexion s'imposent :

* Lefonctionnement de la commune avec son
environnement, son ancrage dans le territoire
supra-communal, son réle

o it
cacoemenspuios BcIes )

Laville : le développement urbain, I'évolution du
tissu bati, I'organisation du tissu économique, la
vie locale, les événements (courses hippiques,
féte foraine....), le patrimoine et I'environnement

e 1 oo, cotsence b
oy

C S

P T

| mcase mas do wrares sorios
e

naturel. Plr ity
—_— ::::'.:"r:‘;::‘:'
M el e
- e i et
- . e
- pordseecicr
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Un diagnostic a entrées thématiques :

Rapport de
présentation
Disgnostic / EIE/
Justifications /
Evaluation des
incidences sur
e

La structureurbaine et histoire du lieu / données
statistiques;

L’articulation entre les différents secteurs, les poles
d’attractivité (commerces, équipements,...),
fonctionnement du lieu; - ce remplacé par un logement dont
Les potentialités de densification urbaine, les besoins; est traitée comme une fagade

Les évolutions envisageables du patrimoine bati,

Les habitudes de déplacement des habitants et des
visiteurs;

L'attrait paysager et urbain, les échappées visuelles sur le
le patrimoine bati de qualité (église, chapelle, chateaux,
riviére), chemins ...

Exemple de I’activité commerciale et de I’évolution des cellules
Analyse du contexte Propositions d’évolution possibles: protection, délimitation de secteurs...

Contexte réglementaire et SPR Les commerces

B commerces aares
Commerces en actiit

Sustion en décembee 2020

Cabmet URBA / C. PODER Pa/saglste Concepteur / DM'eau / Sensorium Architecture Réunion publique //R3-22/12/2023 g
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- VIVRE AU POSITIF -

Un outil d’identification et d’aide a la décision :

Etude menée parallélement au diagnostic du PLU
Premiére approche spatiale cartographique /
Analyse de terrain (qualité des constructions, participation de la qualité A " | Retenu

paysagére communale,...) [ Non retenu
Evolution possible > travail en atelier participatif

B Logements réalisés

Analyse des possibilités de mobilisation et des « points durs »

Parcelle Références cadastrales

Adresse Rue Nationale

Description du bien Surface / emprise du bati / surface habitable

Nature des constructions Maison/appartement/garage/commerce/...

Statut d’occupation Vacant ou non

Etat etintérét Descriptif

Contrainte du site Dureté fonciere (criteres predefinis)

Projets e nvisag;

Potentiel du bati Déconstruction / Rehabilitation

Capacité de mutation Description du projet (liaison piétonne, jardin public,
opération de logements, équipements...)

Rentabilité estimee Faible / Moyenne/ Forte

Priorité de |'action Faible / Moyenne/ Forte

| 1| périmetre de roap

P oie 3 créer”
| m w Amorce de voie pour favoriserla
densification du tissu bati*

) rracene
Jardins partagés/parc®
<= Liaison douce*

> Accés individuel*

@B Hypothise d'implantation des
B F constructions a usage d’habitation
(typologie variée)

B8 Commerce, service ou équipement™

“implantation figurant 3 titre indicatif3
ce stade de l'étude

Cabinet URBA / C.PODER Paysagiste-Concepteur / DM'eau / Sensorium Architecture Réunion publique //R3-22/12/2023 g
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VIVRE AU POSITIF —

A réaliser sur I'ensemble des « secteurs de
projet », en période favorable (novembre —
avril)

Critére flore : Si plus de 50 % des espéces,
représentant au moins un recouvrement
cumulé de plus de 50% du sol, sont
hygrophiles, la flore est considérée comme
caractéristique d'une zone humide.

Critére pédologique : Si les traces
d'hydromorphie débutant dans les 50
premiers centimétres du sol se prolongent et

s'intensifient en profondeur, le sol est La Lysimache des bois, la grande Salicaire, =
Sy i ; 3 e i s o
considéré comme caractéristique d'une zone la Relfieides preserla Baldingere s ool ittt i
humide, rencontrent dans les prairies et les bois
;

humides uniquement.

Tout aménagements, remblais et drainages de
Zones Humides sont interdits

Objectifs : Vérifier I'absence de zones humides
sur des secteurs que la commune souhaite
mettre en zone a urbaniser et sécuriser les
projets urbains et le PLU par rapport aux
documents cadres (SAGE et SDAGE) eta la
reglementation (Loi sur I'Eau)

B e bt
@ o i i)

o Gl ot

Rédaction d’un rapport, composé de photographies, d’une description de chacun des secteurs inventoriées et
d’une cartographie des secteurs (non) hydromorphes

Cabinet URBA / C.PODER Paysagiste-Concepteur / DM'eau / Sensorium Architecture Réunion publique //R3-22/12/2023 10
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CRAO NO e PADD // L'étude de plusieurs hypotheses

- VIVRE AU POSITIF -

L'identification des enjeux et construction du projet =Extrad® TN ctude similaire
d’aménagement et de développement durable des objectifSduPADD, e

= Spatialisation des enjeux/constats et proposition
d’objectifs a atteindre

Définition d’un objectif chiffré de croissancede la
population et de modération de la consommation de
I'espace

= OQutils permettant la mise en ceuvre de ces objectifs

Extrait d’une étude similaire : Réflexion sur
|"'opportunité de définir des ‘STECAL’

L4 COURTELERALS

LE FRESNE
&~ % & > rques
WA @ Presorver lo patnmone b3t @ bouy ot la campagoe & Denster o restructurer s zones achhites existantes
24, ¢ E ANy (o Vaoriear In patdmeire bat de foepace Ars : changement o | Praserver fespace économique agricole et les sites et
LEPINETTE ‘e  oeon | siiges derpotation touten préservant [a rame verio
o NE trait du plan 4 : 2- Préssrvor b qualti ot ln verse do patrimana niaturel of paysager )
~ H Fréserver s vame verte et bisue | corcnuts Scclogiqaes (a les prejets
zonage duPL, ¢ S| 1one ce muai, e zoves humides, hie, s, « chamin
® Ipoti i it | (OPERR o o e e e
des constructons. . N Troer e contrutés oologigues, y COmprS o o de Gtreicpoant e réseau de 1aRons S6cuTGes ot o deveioppement
- e % cgimératon {La igne de créte de fggioméraion s facik toursiaue
nstucton existante - N P s e
— Arbiorer 18 qualth des franges urtaines
 La capacité 3- Dymamiser I cosur d mgloméeati
d’accueil est H g Dereler ot rostnaturer Taggloméradion et it 50
imée : skt stinerieJo chargement ds desinaln
estimée a2 : . Y J fco
logements @ ipknier b et cpeaion e coneth s cm de
@ Deraifer jes vilages (STECAL)
Cabinet URBA / C.PODER Paysagiste-Concepteur / DM'eau / Sensorium Architecture Réunion publique //R3-22/12/2023 11
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Menée en méme temps que ['étude du Extraits d’une OAP sectorielle (zone AU et densification) :
reglement :
Mise en ceuvre du projet : programmation

Rapport de
présentation
Diagnestic / BIE /
Justifications /

Construchons exstantes
FPénmétre de FOAP

[ Hypohése dimgantisor des
constructons’

Empise laissée disponide jour
Ia densiMization & venir*

oine nowvele ameragee -
axes privé ou pablic*

Acots "~

Extraits OAP thématique : (s WTM-

[OAP7 ¥ Les points de vue remarquables @ maintenir \1‘ - T) Arbres & consener

Proposition d’OAP thématiques surla qualité
environnementale, la gestion des eaux de pluies, les
perméabilités écologiques, la densification,
I'implantation des constructions et le découpage
parcellaire...

Thématiques et
sectorielles

Réglement g Laisen pétowne
Graphique
Littéral Les grands principes e o o “mplantation Sguran & tire ndlicatif &
® ot stade de |étuce
apouyer former , sans.
mitege bi

couleurs, matériaux, formas
Mont Swint Michel

Les points de vue remarquables et les franges urbaines « sensibles »
haies, bolsements, les b Forme de 'aménagement :

1l et pas aTtendu Lne opératior d'amenagement d'ensembie. TOUTETols, les Projets réalisés, qu'lls solent
penctuels / Individuels ou « groupss », GEVIoN: respecter les principes du schéma giobal daménagement.
Les OAP thématigues 1, 2 et 3 devront étre respectées. Un espace de jardin est conservé pour les
constructions situées rue de Rennzs.

La voie de desserte pourra étre mixte pour en Emiter 'emprise et débouchers sur la rue
Frangois Carré. La voie d'accés créée permettra dz desservir le site de Ia Gandarmerie et 13
densification dz F'ensemble du corur d'llot u fil du temps. Ainsi les jardins non comprisdans 480
I périmétre pourrort faire Ichjer da projet de densification Lne emprise sara conservée
peur le raccordement ultérieur 3 une petentielle future densification en limite Sud du

La desserte par les voies et réseaux :
-

secteur. Lavoie ini d’aspace:
voie étrcite avec refuge pour croicement de véhicules. [/

Une liaison piétonne sera assurée en limite Es: de la zone et permettra 3 terme de relier Iz 3’”"{"
Rue de Rennes  la Rue Francois Carré.

) umate communaie e .
— cous cesu
T e b P et BRI 2 Bones s La programmation
e " Nombre mini. | Part dz logements. o o Référencesau
J—— o Pt e v remargeaties & réserver Surtace(enha) | o e e Densité | Programmation | U ENC
i o [ost 7 1 | 30% [ S5iog/ma | Woventerme | zoneu |
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CRAON®

VIVRE AU POSITIF

CRAON®

- VIVRE AU POSITIF -

Rapport de
présentation N e 4 Coh o e . . . P
Diagnestic / BE / = Le réglement littéral est largement illustré afin d’en faciliter sa compréhension et son interprétation
tions. X . FETE ST 3 i
= Le réglement graphique est réalisé au format CNIG et livré & la commune avec la fiche de validation
duGPU.

Al Zone urbaine centrale UC, zone urbaine UE (extensions urbaines)
et zone & urbaniser ¥'extension AUE Implantation en limite(s)
7 : séparative(s)
Implantation a une distance
minimale de 1,50m.

Thématiques et
sectorielles

Extension dans le

prolongement de
I'existant

{ ol

!

Réglement
Graphique
Littéral

» p37 &3
. ;zmmu....
/ 2N

Cabinet URBA / C.PODER Paysagiste-Concepteur / DM'eau / Sensorium Architecture Réunion publique //R3-22/12/2023 13

CRAO NO « Les points de vigilance de I'Etat »

——— VIVRE AU POSITIF ———

Dans le cadre de I'association a I'élaboration des documents d’urbanisme, I'Etat doit veiller au respect
des principes issus de la loi SRU. La portée de ces articles a été étendue récemment a travers les lois
ENE, ALUR et NOTRe.

’ensemble des enjeux de I'Etat peut étre énoncé de la maniére suivante :

[ K equmbre entre Ies dlfferentes fonctxons et usages de I’ espace notamment :

trisé et la revitalisation des centres bourgs

a sauvegarde des ensembles ur l‘ ains e

du patrimoine bati remarqu

2. Ladiversité des fonctions urbaines et sociales :
- la diversité des fonctions urbaines et rurales
- la mixité sociale dans I'habitat, a travers la construction neuve et la réhabilitation, en tenant compte
* d'une répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat et commerces
* de la diminution des obligations de déplacement et de développement des transports collectifs
* des besoins présents et futurs en logement et services, sans discrimination

3. La préservation des ressources naturelles :
- la réduction des GES (gaz a effet de serre)
- la maitrise de I'énergie
- la production des énergies renouvelables
- la préservation des ressources : qualité de I'eau, air, sol, sous-sol, biodiversité, espace vert
- laremise en état des continuités écologiques
- la prévention des risques, pollutions et nuisances

Cabinet URBA / C.PODER Paysagiste-Concepteur / DM'eau / Sensorium Architecture Réunion publique //R3-22/12/2023 14




CRAON®

VIVRE AU POSITIF

CRAON®

» Une démarche partagée > la concertation

VIVRE AU POSITIF

Faire valider les choix par le Conseil Municipal

Impliquer les habitants
Un atelier de réflexion sur la densification
des zones d'activités

Un atelier de réflexion sur les secteurs
commerciaux avec les commercants et
habitants (interdiction de changement de
destination?) associé a une déambulation.

Informer les habitants

Vautorte Quelles sont les priorités? [

Une déambutation pour se projeter

—
i

TR

sitions fatos por e p
corespondent 3 un
it

roreasconeis
projet glceal

Deux réunions publiques :
= présentation du PADD
= présentation du projet de PLU

Collaborer avec les PPA

Trois réunions « officielles » : Le diagnostic,
PADD, avant amét du PLU

Une a deux réunions avec les services
instructeurs de |'étude du reglement littéral
et des OAP

NCERTATION %
SUR LA REVISION GENERALE
DU PLAN LOCAL D’URBARISME

VENDREDI 18

SEPTEMBRE 2020

Réunion
Publique Etude cceur de bourg de Vautorte

Déambulation avec les habitants

Questionnaire distribué a l'issue de la
déambulation

Affiche d‘annonce posée dans les magasins
et lieux d’affichage ainsi que sur le site
internet

Atelier a Picauville — Plan Paysage

Cabinet URBA / C.PODER Paysagiste-Concepteur / DM‘eau / Sensori
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um Architecture

A
0 A
on g “w"“w
................ .qu ZONAGE ab\l -
i & i N . ARRET
i DIAGNOSTIC #°%  pADD EREG"SEA";ENTf\-‘; DU PROJET :
g 3 : ANNEXES DEPLU
L consuuTaTion s ENOUETE I approBATION

CONCERTATION DE LA POPULATION

Révision générale du Plan Local d’Urbanisme

3 mois Novembre 2025

1 mois ]
£

MODALITES DE CONCERTATION

Un registre a disposition
en mairie

Deux réunions publiques

Des informations sur le
site internet de la ville et
dans la presse




CRAON®

VIVRE AU POSITIF

CRAON®

Villede Craon——

Révision générale du PLU

Le Projet
d’Aménagement et
de Développement

Durables

Réunion publique n°2

@ == DM =
urba — Corcetio EAU ===
CRAO NO » Qu' est-ce qu'un Plan Local d’Urbanisme?

VIVRE AU POSITIF

C’est un document issu de la loi Solidarité et Renouvellement Urbains (13
décembre 2000) qui permet a la commune de gérer le développement de
son territoire. la loi SRU a été amendée depuis, notamment trés
récemment par les lois Climat et résilience (22 aolt 2021) et la loi de lutte
contre l'artificialisation des sols (20 juil.2023),

Le Plan Local d'Urbanisme doit exprimer le Projet stratégique de
développement du territoire communal qui engage I'avenir de la commune.
Il définit finalement un zonage sur la commune en cohérence avec son
projet (4 zones sont définies : zones urbaines (U), zones a urbaniser (AU),
zones agricoles (A) et zones naturelles (N), ainsi qu’un reglement qui sont
opposables auxtiers.

=>» C’est un document global, prospectif et lisible partous.

ENE — Engagement national pour I'environnement (12/07/2010)

ALUR — Accés au logement et un urbanisme rénové (24/03/2014)

LAAAF — Loi d’Avenir pour I'Alimentation, IAgriculture etla Forét (13/10/2014)
NOTRe — Nouvelle organisation territoriale de la République (7/08/2015)
ELAN — évolution du logement, de I'aménagement et du numérique (2018)

Cabinet URBA /G.DENIAU Paysagiste-Concepteur /DM’eau /SensoriumArchitecture R10/ Réunionpubliquen®2-11/07/2024 2




CRAON®

VIVRE AU POSITIF

» La hiérarchie des normes a respecter:
Le document de niveau supérieur impose ses orientations a celui de niveau inférieur.

Le Pln Local d'Urbanisme doit prendre en compte les dispositions et orientations de lois ou
documents qui sont élaborés a une échelle supra-communale.

Les lois d’aménagement et d’urbanisme

[ __

[ J Les plans de prévention des risques v }
T T

[ : : ] [ PIG / OIN / APPB ] [ / J

Principe de-€onformité

DTA = Directive territoriale d’aménagement
PIG = programme d’intérétgénéral

OIN = Opération d’intérét national

APPB= Arrété Préfectoralde Protectionde

1 1

Biotope

SCoT =Schéma de Cohérence Territoriale [ PDU / PLH / SDC }
PDU = Plan de Déplacement Urbain

PLH= Programme Local del’Habitat _‘\,| [jy

SDC= Schéma de Développement Commercial e

SRADDET = Le schéma régional Principe deé’conformité

d'amé nt et de développ durable
du territoire

SDAGE = Schéma Directeur d’Aménagement
et de Gestion des eaux

PCET =Plan ClimatEnergie Territorial

Principe de conformité

[ Opération fonciere d'aménagement / Autorsation de construire / ZAC / Lotissement ‘

CRAO N° Le contenu du PLU et du PADD

VIVRE AU PO

Piece maitresse du PLU, le PADD définit

Justificationdu projet les orientations du projet d'urbanisme et
d'aménagement sur l'ensemble du
territoire communal.

RAPPORT DE

PRESENTATION

Définition des orientations
o | générales d’aménagement " i ‘ot de territoi |
Y P.A.D.D. I._, et d'urbanisme “_’ .orma ise },ln prOj? e territoire pour les
@ 2 dix ans a venir sur des grandes
thématiques telles que ['habitat, les
fr équipements, l'activité économique, I'offre
'ORIENTATIONS [l‘ 2;2;:22:::;::::;;::em commerciale, les mobilités et la
D’AMENAGEMENT préservation du cadre de vie.
( Respectueux du cadre de vie du territoire,
REGLEMENT “. Traductionréglementaire et le PADD traduit le choix des élus et des
PLAN DE ZONAGE graphique habitants qui se veut ambitieux, durable
et fédérateur.
—
ANNEXES |'- Information surles outils Quels objectfs? —
L et les contraintes i L

Quel développerent 7
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CRAON®

VIVRE AU POSITIF

CRAO NO Le contenu du PADD

VIVRE AU POSITI

Extrait du code de I'urbanisme : Contenu du plan local d’urbanisme
L.151-5 - Le projetd'aménagement et de développement durables (P.A.D.D.) définit :
Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise
en bon état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux
d'énergie, le développement des énergies renouvelables, le développement des communications
numeériques, I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour
I'ensemble de |'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

Pour la réalisation des objectifs de réduction d'artificialisation des sols mentionnés aux articles L.
141-3 et L. 141-8 oy, [...], et en cohérence avec le diagnostic établi en application de I'article L. 151-4,
le projet d'aménagement et de développement durables fixe des objectifs chiffrés de modération
de la consommation de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain

Ilne peut prévoir I'ouverture a I'urbanisation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers que s'il est
justifié, au moyen d'une étude de densification des zones déja urbanisées, que la capacité
d'aménager et de construire est déja mobilisée dans les espaces urbanisés. Pour ce faire, il tient
compte de la capacité a mobiliser effectivement les locaux vacants, les friches et les espaces déja
urbanisés pendant la durée comprise entre |'élaboration, la révision ou la modification du plan local
d'urbanisme et |'analyse prévue a l'article L. 153-27.

Cabinet URBA /G.DENIAU Paysagiste-Concepteur /DM’ eau /SensoriumArchitecture R10/ Réunionpublique n®2-11/07/2024 5

Les objectifs chiffrés de modération de la
o
CRAON ] consommation d'espace et la trajectoire ZAN

VIVRE AU POSITI

Identifier les leviers de
sobriété fonciére et

S'approprier

de renaturation

et traduire
) & les objectifs
| Lot Climat & Resitience . "
- — 2021 \ \ /
g dse
| 2022 ‘ “»
| ? -
. _y il ) o
b 2028 | o
s il
territoire et 2031
caractériser

ses spécificités

PLU/PLUI:
étre en compatibilité
avec Sraddet ou SCoT

Durée d'application du PLU de
Caron 2025-2035

v' Modération 50% 2021-2031
v Enveloppe fonciére2025-
2035
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CRAON®

VIVRE AU POSITIF

situation du territoire et les déplacements

P Constats :

Craon estsituée au Sud du département de |la Mayenne, a bonne
distance des réseaux routiers structurants (autoroutes et routes
nationales) a I’échelle départementale et régionale.

Le pays de Craon paraitfonctionner de maniére« isolé»

P Enjeux:

Limiter les émissions de gaz a effet de serre, mais faciliter les
mobilités.

Assurer lattractivité du territoire, « retenir » les habitants grace a
une qualitédevie : emplois / équipement / services.

Alres dattraction des willes
| 300 000 habaarte ou phue D¢ 20 000 & mens de 60 000 habitares
| B o
B Couone Cowanne
Ou 1000304 iy Mo de 20 000 Febtarts
de 00 00 hetstarts
W o
W o t
Couonne
Couronns
d Dw 50 000 & nwin Commune hore attrostion dot pdke
s 100 000 hatitarts
— TV B BApATETE
=1 B
e Limite daire datraction des viles
| Couronne
Limite de commune
Cabinet URBA /G.DENIAU Paysagiste-Concepteur /DM eau /SensoriumArchitecture R10/ Réunionpubliquen®2-11/07/2024 7

VIVRE AU POSITIF

QRAOI\LO Les déplacements en ville

10 mn pour rejoindre le

~_ Rcentre-vile SR
* [

P> Constats :

Une agglomération trés étendue, coupée par
la vallée de I'Oudon et par la traversée du
boulevard qui supporte un trafic (PL et VL)
important : des freins au recours aux
mobilités douces.

Des surfaces dédiées aux véhicules pouvant
étre désimperméabilisées.

P Enjeux :

Améliorer les liaisons Est-Ouest et apaiserla
traversée ducentre-ville.

Améliorer encore la découverte du
patrimoine etla qualité du cadre de vie par
lourerture et laccessibilitt a la vallée de
’Oudon.

) Equipements

‘' Aire de stationnement

B Voie verte

[ Voie de desserte routiere

e Liaison douce en site propre

~ . Valoriser la vallée de I'Oudon

Donner un caractére citadin au

] boulevard Tt
@ Marquer les entrées de lavile e 3
sEoR Isochrone de déplacement :

(! 500m = 5 minutes de marche I = 4 <
~ E= \.
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CRAON®

VIVRE AU POSITIF

La qualité environnementale

P> Constats :

Une station dépuration en capacité de supporter |'accueil de nouveaux
habitants (capacité de 28 333 EH).

Une agglomération plutdt bienintégrée, en partie basse, mais qui sétale vers
les points hauts, notamment | es ZA.

Des sous-sols constitués de schistes et de gres, des roches de teintes
foncées.

P Enjeux :

La préservation de la qualitt des franges urbaines et de laspect des
batiments d’activités industrielles.

Hle corps de baiment principal,
Hle(s) corps de batment(s) secondaire(s)
mdannexes
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VIVRE AU POSITIE

CRAO NO Les risques et I'adaptation aux changements climatiques

W ¥

P Constats :

Des ents dominants orientés OUEST. La \allée de |’Oudon
identifiéeenzoneinondable

h‘“-? % _ R Une qualité des cours deau qualifiée de moyenne @ médiocre.
Combourg Saint Aubin dy Cormier g g 3

—— ——-—m Des zones humides a préserver (SAGE del’Oudon).

Une trame bocagére fortement altérée : le maillage bocager
sétend un linéaire d'environ 140 km, soit une densité moyenne
de 57 ml/ha. Daprés les moyennes de la DRAAF, il est
considéré quen deg@ de 65 m/ha, le bocage est qualifié de
dégradé.

-ili:t:r:im

P Enjeux :

Une trame verte et bleue a minima a préserver voire a enrichir
au cours de l'appliation du PLU. Une perméabilité écologique a
améliorer en zone urbaine cwmme rurale. La reconquéte de la
qualitéde l’eau.

Intégrer les risques : inondations, transport de matiéres
dangereuses, ...
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CRAON®

VIVRE AU POSITIF

L'activité économique

P> Constats :

Une activité agricole importante pour la dynamique économique locale,
mais fragile (en 2000=32 SE/ en 2023 = 21 SE).

Des zones dactivitts qui se sont développées au gré des opportunités
fonciéres—a restructureret optimiser.

Des ZA aux destinations définies (commerces/services/industries) ol des

espaces sont encore disponibles (ZA Eiffel etZAla Pépiniére). Une mixité
d’usage des sols ZAdu Verger.

Une emprise au solimportante d e I’hippodrome.

existantes.

@ Sitge dexploitation agricole

Q site d'exploitation agricole Assurerle maintien et la reprise des sites dactivités agricoles. Fadliterla
créationde nouveausite.

> 48 ' 5
SN © il P Enjeux :
L] Entreprises artisaneles « liokle » Faciliter les projets de développement des activités économiques
2 4 Zone d'activités économiques

Exemple de création de bureaux dans un ancien

Assurer laccueil des travailleurs « de passage » par une offre de
pavillon d’habitation (architecte P.Jehannin) B L P

logements adaptée.

Nom des Surface Surface Tx
dispo. d'occupation

La Pépiniére 35,65 ha 3,10 ha 91%

Villeneuve 7,62 ha 1,55 ha 80%

Le Verger 11,93 ha / 100%
B Los Sablonniéres 58 ha 10 ha 82,7%

R10/ Réunionpubliquen®2-11/07/2024 13

Le commerce

P> Constats :

Craon estune commune pdle, mais des cellules ommerciales
vides quientachent | attrait d es commerces voisins.

P Enjeux :

Assurerle maintien d’'une dynamique commerciale en centre-
ville, source d’animation et d'attrait.

Permettre le changement de destinaton de cellule
commerciale mais enpréservant |’histoire du lieu.

Cellule commerciale vacante (31)
@ Cellule occupée (68 identifiées)

- -

SLNE

Exemple hors commune F )= < [3 £
g s
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CRAON®

VIVRE AU POSITIF

ZOOM sur Le commerce

=  4/11ont50ans et plus,

| —

Etes-vous satisfait? ['avis des commergants sur :

Hautdeébit, accés intemet [ INNNENGNGNEGEE

Sécurité, tranquillité publique  IEEEGEGEGEEEE_——_N .

des aires de [ »

Signaléetique descommerces I B

Animations commerciales et générales GG -

Qualité des facades des commerces [N = -
Qualité du bati (de fagongeénérale) N =i}

Qualité et propreté des espaces publics  [IEIEEEG—__—— - Deux mots associésa l'‘imagedelavillede Craon:

Horaires d’ouverture des commerces dans votre secteur [
Qualité et diversité des produits et services vendus  [IINEEGEGEGEGEGEE |
Stationnement consommateur I |
Accessibilité livraisons  INNNEG_GN_— =
Accessibilité routiere I
Accessibilité pietonne I
0 5 10

mTrés satisfaisant = Plutdts ® Pas du tout satisfaisant

Un questionnaire a été adresséa 60 commergants deCraon, 11 commergants |'ont retourné, dont :
= 5/11ontdémarréleur activitéaprés 2020,

®*  4/11habitenta plus de 15 mn de Craon

= Tousdisentavoirunfortattachementa lavilledeCraon,

®* e marchéayantlieulelundimatin,iln’est pas générateur de fréquentation pour les commerces

®* laclientéle principaledu centre-ville est constituée des habitants de Craon etdans une moindre
mesure des habitants des communes voisines

Les améliorations nécessaires pour soutenir la dynamiquecommercialede
Echanges entre les commercants [ Craon, d'aprés les commergants :

Améliorer I'offrede stationnement : problématique devoiture
tampon Placedes Halles, sécuriser les autres parkings pour les piétons
Rénover les sanitaires publics

Diversifier l'offre de commerces : vétements, décoration, chaussures,
sports,

Elargir I'offre deservicede santé (sage-femme...)

Elargir I'offre culturelle : librairie, cinéma

Améliorer la signalétique des commergants

Conviviale

Energie
Triste

Dynamique
Accueillante Meribond
Proximité Sym pathlq ue

Cabinet URBA /G.DENIAU Paysagiste-Concepteur /DM eau /SensoriumArchitecture
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CRAON®

La population/le logement

VIVRE AU POSITIE

Evolution de la population (en valeurs absolues)

4900 4829 30,0
4800 2 4767 20
20,0
4700 4661 15,0
1600 100
i 4482 50
4500 0,0
4400 5,0
100
4300 150
4200 200
1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020
m— Population e Evol. annuelie

Composition des ménages (en valeurs absolues)

Nbre moyend'occupantspar 1999 2009 2014 2020
résidence principale 2,31 2,14 2,06 2,01

P> Constats :

Craon attire des nouweaux habitants depuis 1999, mais pas
suffisamment pour « contrer » le solde naturel né gatif > une baisse de
population. Parallelement, des communes limitrophes observent une
croissance de |eur population.

Craon connaitaussiun vieillissement de sa population > 42% a plus de
60 ans.

P Enjeux :

Limiter le vieillissement de la population et renouer avec une
croissance démographique réguliére.

Adapter les logements produits a I'éwolution de la structure de la
population (logements de petitestailles et accessibilité)

Cabinet URBA /G.DENIAU Paysagiste-Concepteur /DM’ eau /SensoriumArchitecture
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CRAON®

VIVRE AU POSITIF

CRAONO La population/le logement

Evolution du parc de logements

000 93 P Constats :

. Logements vacants

Une production réguliére de logements.

Des logements vacants au nombre de 241 unités, d’aprés I'INSEE en

w— Résidences 2020, etune production de 10 a 11 log./an >une ‘source’ de 10 ans !
sad ;:::z:l;:“l Dapres le fichier LOVAC de la DGFP de 2023, Craon comptabilisait 305
occasionnels logements vacants dont 198 maisons.
Résidences Aprés analyse des données :

2t principeles 10 logements sont vacants depuis plus de 20ans,
) - —_ 100 15 logements sont vacants depuis 10 ans ou plus,

1000 '/’ 100 ‘a7 100 e Taux de logements 150 sont vacants depuis moins de 2ans dont 57 sont, en réalité, ocaupés

84 vacants (en %) ou en finalisation de construction (vacance de Rotation).

On peut estimer le nombre de logements vacants séléwe a 150 unités

500 soitunevacance structurelle de 6,8 %.
w—Production annuelle

de logements
1789 1904 2025 20m W Aujourd’hui, la ville etla communauté de communes ont déja mis en
placede nombreuxoutils:

= Taxe surleslogementsvacants,

1990

Répartition des résidences
principales en 2020

> )
1%
ki P Enjeux :
» & pibess Stopperla croissance du nombre de logements \acants et remettre surle

Sl b marché immobilier ces constructions.

= Aidesalarénovation.

Produire des logements adaptés aux ménages de la vlle (petits
Elémentde méthode : logements, accessibles aux personnes a mobilité réduite et a loyer
Les volumesde logementvacants sont inférieurs a ceux des données modéré).

INSEE pour plusieurs raisons. D’une part, les sources sont différentes

(recensement de la population et données des imp6ts). D'autre part, afn
d’éliminerla vacance de « rotation », les logementsvacants depuis
moins de deux ans ont été écartés.
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QRAOI\LO La consommation d'espace 2011-2021

VIVRE AU POSITIF

em(n I8 =
Consommationd'espace2011-2021 Surfaces |Logements Densites
(enlog./ha)
Lotissement a destination delogements (1-2) 9,74 122 12,5| Objectif duSCoT a horizon 2030 :
Construction semi-collectif (3) 0,7 20 28,6 Rythme envisagé de constructions : 24 log./an
Construction delogements diffus (5) 12 4 3,3 (entre 2002 et 2012, 20 log./an), dont 10% log.
Activités économiques (4-6) 89 Collectifs et 20% en individuels groupés.
Equipements (centre équestre) (7) 1,96 Enveloppe fonciére habitatde 11,5 ha 2014-2024 et
TOTAL 225 146 125 11,5ha2025-2034, densité de 16,5 lo g./ha.
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CRAON®

VIVRE AU POSITIF

6} . , .
CRAON La consommation d'espace donnée CEREMA

VIVRE AU POSITI
53 - Mayenne - ] Surface NAF | Destination de la consommation d'espace (en %)
Année (en ha) 1% 0%
53084 - Craon - ] 2011 16 ‘
2012 0,6 ‘ A3
Activités
% 2013 a7 & Habitat
1)
O 2014 0,5 b
(EPCI CC du Pays de Craon) 2015 39 u Infrastructures
L 58% = Mixte
donnees pour la periode 2009-2022 2016 13
# Inconnu
2017 10,2
de nouvelles surfaces consommées 2L 2,5
2019 0,5
soit 2020 2 D'apres les données disponibles sur le site
de lz surface communale nouvellement consommée TOTAL 27,8 Cartagene du Cerema, il a été consommé 27,8
ha entre 2011 et 2021
dont
de surfaces consommées de type habitat Craona donc |a possibilité de mobiliser 13,9 ha pour la période 2021-2031
dont Entre 2021 et 2023, la surface d’espaces NAF consommée d’éléve a:
de surfaces consommées de type activité - Activités : 10,1 ha
- Logements :7,7 ha
dont
de surfaces consommees mixte = Pour la période 2023 — 2031, il ne reste plus d’espaces NAF a
dont consommer = -3,9 ha.
de surfaces consommées infrastructures (routes et voies
ferrées)
https://artificialisation.developpement-
durable.gouv.fr/c phie-artificiali
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CRAO No Capacité de densification : identification brute des surfaces non baties

VIVRE AU POSITIE

Les critéres d'identification sont Cas du lotissement de la Motte
les suivants : (données CEREMA)
- Surfaces de plus de 500m ; )

d'un seul tenant,
- Comprises dans la zone

i, W7, R LaMotte Superficie Période

agglomérée, ¥

- Marge de 10 mcomptée //‘ Tranchel 14,54 ha 2015
depuis les constructions r—
existantés, Tranche2 1,6ha 2020

Tranche3 1,05ha Aprés

2023

& [ Zone bite de

" I'agglomération

: > Isochrone de déplacement
| Capaci¢ de densification
] brute

“ [ Equipements

[""1Zones dactvités éco.
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CRAON®

VIVRE AU POSITIF

CRAONO Résultat brute des capacités de densification

La commune aurait la possibilité de mobiliser 6,4
ha environ, soit une capacité de production de
160 logements.

~ Une approche a affiner parla commission.

Surfaces Capacité

1D (enha) (25l0g./ha) Usage actuel
Projet en cours de définiion —
z .83 o résidence pour séniors
2 0,35 9 Jardins
3 0,24 6 Jardins
4 0,09 2 Jardins
5 0,25 6 :e[q:étﬂ ::)tgl;:nmens HLM en cours
6 027 7 EVimmeubles
7 0,37 9 Jardins
Lots vendus et constructions en
oo S (042 O cous (310fs - capacité 8)
Voici les critéres d'analyse proposés :
Critére 1 = Compris dans le péiméte de 1000 méres (coeur de bourg) (1) fen dehors (0) J | e 18 prs
Critére 2 = Division parcellaire aisée (1)/division dificile (0) > propriétaires multiples Jardins, a conserver en
. o o o ) 10 0,25 6 parc/continuité  écologique en
Critére 3 = Accessibilité aisée (1)/ difficile voire impossible (0) agglomération?
Critére 4 = fmain viabilisé (1) /terrain a viabiliser (0) o 5 .
Citbre 5 = Nuisances sonores (acivis/vairie) (0) non concerné (1) g dadis
Critére 6 = risque ou patrimoine naturel a préserver (0)'non concerné (1) T 3,97 99
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CRAO NO Les grands objectifs

VIVRE AU POSITI

Craon, une ville accueillante : son développement urbain / habitat /
la richesse de son patrimoine

Craon, une ville active : son développement agricole / artisanal /
= industriel / commercial

Craon, une ville ancrée dans la vallée de 'Oudon: sa trame verte et
bleue / la nature en ville

Craon, une ville mobile : les déplacements urbains

Craon, une ville économe : en espace / en énergie / en eau
potable / la limitation des déchets

. - | - ]
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CRAON®

VIVRE AU POSITIF

CRAO NO Axe 1 Craon, une ville accueillante : son développement urbain, I'offre habitat et
N HE la richesse de son patrimoine

Prospective 2025-2035 1-1 Offrir des logements pour tous et favoriser les
parcours résidentiels

3000 5000
2579 Ma: . q . . S
— 2448 2514 2514 2912 4c00 [ une dy que de p
20 i = Poursuivre la croissance de résidence principale sans provoquer une
0 augmentation des unités de logements vacants
2000
410 = Proposer une offrevariée de logements, adaptée aux besoins:
56 Yo - vieillissementde la p})pulatlon,
- desserrement des ménages,
i 4500 - Accueil de jeunes familles arrivant a Craon (logements locatifs de grande
- taille),
o0 - hébergements dédiés aux apprentis et aux travailleurs ayant un contrat de
4300 travail de courtedurée...
2117 2165 2265 2265 2383
0 4200 v =
2020 (-0,2%) 205 2035(0%)  2085(0,41%) 2035 (0,87%) Varlatlo.nannuelle dela 2025-2035
population 0%/an 0,41%/an | 0,87%/an
Résidence principade MM Résidence secondaire -
Population 0 200 400
== Logement vacant Parc de logements Résidenceprincipale 100 100 197
Population Résidencesecondaire 6 6 3
Logement vacant -40 -40 -80
*2025 estimation basée sur le nombre de logements produits entre 2020 et _ETI = dui 6
2023 (donnéesSitadel2) et le nombre de logements vacants figurant au fichier Pa‘rc e logements a produire 66 120
dela DGFP de2023 (12,18%deLV) Ménage 1,97 21 2
Hypothése 1 : Hypothése au fil de I'eau = maintien de la population soit (Tx de logements vacants 10,13% L 6%
variation 0%/an et poursuite du phénomene de desserrement des ménages
Hypothése 2 : Hypothese sur latendance de production de 12 log./an associée m S ir le développ t d’'une offre de logements abordables en
3 unetaille de ménage de 2 personnes = 0,41 %par an ! ion et en ion ala propriété
Hypothése 3 =0,87%/an etreposant sur : = Favoriser la mixité dans les opérations nouvelles et en densification du
- les objectifs de production de logements du SCoT = +20 log/an (RP) tissu bati,

- la taille des ménages estimée a 2 personnes (moyenne du département)
- le maintien de la partdeRS =2,11%
- la remobilisation d’1/3 deslogements vacants soit 8 log./an sur 10 ans

= Permettre un parcours résidentiel local,
= Faciliterla requalification du parcde logements existants.
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CRAO NO Ave 1 Craon, une ville accueillante : son développement urbain, I'offre habitat et
o A 2O e la richesse de son patrimoine

1-2 Contenir la ville, favoriser la densification et le
renouvellement urbain

H Stopper le dével des « loti: t: hipels »

PP Ld

= Limiter les extensions d’urbanisation surdes espaces agricoles ou naturels,

= Raccrocher les opérations pour donner du corps et de la cohérence a
I'agglomération

B Mobiliser les opportunités de densifications existantes et anticiper la
densification a venir

Favoriser la densification urbaine et la requalification des sites mutables,

Amorcer et accompagner la dynamique de comblement des dents creuses
et des fonds de parcelles (orientations d'aménagement sectorielle et
thématique)

Permettre la mise en ceuvre de projets d’aménagement mixtes et/ou
réversibles (projet « hameau léger »).

Centre-ville histprique
Equipements :
r\‘ \’\\ ,)ével oppement urbain archipel
s Le chdteauetsonparc
Les zones d’activités

Lavallée del'Oudon
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CRAON®

VIVRE AU POSITIF

Craon, une ville accueillante : son développement urbain, I'offre habitat et
la richesse de son patrimoine

el

1-3 Affirmer la richesse du patrimoine architectural et paysager etla mise en valeur
des espaces publics
B Préserver et mettre en valeur le patrimoine architectural et urbain du secteur sauvegardé

= Intégrer le Plan de Valorisation de I’Architecture et du Patrimoine (PVAP), outil de gestion de la servitude
de protection, de conservation et de mise en valeur du patrimoine culturel (Site patrimonial remarquable)

Favoriser I'habitabilité du bati protégé et poursuivre les politiques daides (communale et supra-
communales) a la réhabilitation/adaptationdes logements.

= Préserver et mettre en valeur les parcs et jardins supports de la valorisation du patrimoine.

Favoriser I'adaptation des cellules commerciales pour maintenir la diversité sociale et fonctionnelle du
centre-ville.

B Renforcer la prise en compte du patrimoine architectural diffus, ainsi que les ensembles urbains et

paysages remarquables

= Préserver les éléments patrimoniaux situés en dehors du secteur sauvegardé : le chateau de la Jacopiére,
les maisons bourgeoises et leurs ensembles batis, les corps de ferme et le petit patrimoine;

= Conserver les parcs et jardins accompagnant ce patrimoine, que ce soit en zone mrale ou en
agglomération, tels que rue de la Gare ;

B Améliorer le cadre de vie par I'embellissement de la ville et de ses espaces publics

= Poursuivre lareconquéte des espaces publics etassurer la cohérence d’ensemble de leurtraitement ;

= Clarifier l'occupation du domaine public et de I'accessibilité aux chemins et ruelles, créer de nouvelles
continuités (emplacement réservé)

= Pacifier le boulevard Okehampton sur une section étirée de la Place du 8 mai au boulevard du Docteur

Bodinier, et limiter la vitesse jusqu'au rondpoint du Pavement afin de faciliter les liaisons Est-ouest de
I'agglomération.

et 3 produire de I'énergi

et drer les dispositifs visant a é
= Favoriser les démarches d‘isolation thermique, mais pas au détriment du patrimoine : préserver |'aspect
des facades, des toitures et des éléments caractérisant I'identité et le paysage local.
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CRAO NO " Craon, une ville active : son développement agricole / artisanal / industriel
i / commercial

F——

“ Adapter, dével les ités d’ il

PP P

Accompagner |‘évolution des activités dans I'emprise des parcs existants, en favorisant leur
renouvellement et leur densification avant tout projet d’extension.

Echanger avec les propriétaires sur les surfaces mobilisables et les possibilités de mutualisations des
équipements de fonctionnement (aires de manceuvres, aires de stationnement..) pour optimiser
I'occupation del‘espace.

Poursuivre l'accueil de nouvelles activités économiques dans le prolongement des zones d'activités
existantes et en conservant la vocation économique de chacune (artisanale, commerciale, industrielle,
tertiaire).

Développer des offres immobiliéres adaptées aux abords du centre-ville et des principales infrastructures
numériques et de transport (bureaux, hébergement des apprentis...)

N
N

erciaie

= Renf. I soelz 2 .

du centre-ville

q9

Privilégier les implantations de commerces de proximité dans la centralité de Craon en interdisant les
petits commerces en dehors de ces espaces.

Protéger les cellules commerciales existantes en centre-ville dans un périmétre comprenant la place des
Halles et du Pilori, la rue des Halles, la Place du 11 novembre, la rue Neuve et rues Bethléem et Lecomte.

Travailler sur le long terme a la restructuration des cellules commerciales comprises dans ce périmétre
(droit de préemption commercial visant a regrouper plusieurs cellules commerciales), pour répondre aux
besoins des porteurs de projet.

» Optimiser la zone iale de Vill

Permettre la densification et s"affranchir des marges de recul « espace vert », tout en préservant la qualité
des franges urbaines et de I'entrée d’agglomération.

Veiller a ce que I'offre périphérique soit complémentaire et non concurrentielle a I'offre du centre-ville.
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CRAON®

VIVRE AU POSITIF

Craon, une ville active : son développement agricole / artisanal / industriel
| / commercial

nents etdes com ces

2-3 Conforter la proximiteé c

# Maintenir une offre adaptée en équip p

= Assurer le maintien de I'offre d"équipements: entretien, modernisation, rénovation thermique...

= Adapter les équipements existants aux besoins.

 Penser I'espace public comme lien social

= Multiplier les liaisons entre les quartiers d‘habitation et les équipements pour des déplacements doux
sécurisés.

= Recréer du lien entrela moitié Est et la moitié Ouestde I'agglomération

= Améliorer la convivialité de centralité et des espaces publiques.

1 Renforcer le réle de ville-c

" Valoriser les atouts de la ville
= Mettre en valeur les atouts touristiques de la ville, labelisée Petite Cité de Caractére,
= Valoriser et diversifier I'offre touristique, culturelle et sportive.

= Recréer le dialogueentre la vallée de 'Oudon et la ville, un nouvel angle de découverte du patrimoine.

" Favoriser l'accés aux nouvelles technologies et améliorer la desserte numérique des zones
d’activités et de I'esp rural, un fact important pour le développ é ique local

Le numérique doit étre un facilitateur pour I'installation etle développement d‘entreprises.

Cabinet URBA /G.DENIAU Paysagiste-Concepteur /DM’ eau /SensoriumArchitecture R10/ Réunionpubliquen®2-11/07/2024 25

Craon, une ville active : son développement agricole / artisanal / industriel
/ commercial

2-5 Présery

i Faciliter lareprise des exp g
= Assurer la pérennité des siéges d'exploitation existants et autoriser leurs évolutions,

= Préserver les terres agricoles et stopper leur dislocation par le développement urbain archipel de
I'agglomération,
= Favoriser lagestion économe des espaces agricoles et naturels along terme,

= Autoriserles nouvelles installations agricoles, parcréation desite.

" Développer et permettre la diversification des activités agricoles

= Veiller 4 ce que les changements de destination admis, pour la valorisation des constructions situées en
zone rurale, ne générent pas un mitage des terres agricoles.

= Favoriser les projets en lien avec la logique des circuits-courts (vente directe).

= Permettre les projets de valorisation du patrimoine bati agricole (hébergement) et de Iactivité économique
agricole proprement dite (ferme pédagogique...).

= Poursuivre le travail en partenariat, collectivitt - exploitants agricoles, sur la préservation, voire le
renforcement de la trame verte et de la trame bleue.

=Autoriser les activités de production d'énergie permettant une activité agricole significative et a la condition
quel‘insertion paysagére des installations soit de qualité, en particulierdans les cones paysagers sensibles.

L'agrivoltaisme est un systéme étagé qui associe une production d'électricité photovoltaique et une production
agricole au-dessous de cette méme surface. La coexistence de panneaux solaires et de cultures implique un
partage de la lumiére entre ces deux types de production. Plusieurs cultures peuvent bénéficier de ce procédé
notamment la production de fruits, de méme que certains élevages (volaille, ovins...).
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CRAON®

VIVRE AU POSITIF

Craon, une ville ancrée dans la vallée de 'Oudon : sa trame verte et bleue
/ la nature en ville

CRAON®

3-1 Préserver la qualité des espaces naturels, paysagers etagricoles

B Préserver la qualité des zones de entre I'agglomération et I'esp rural

= Veiller au maintien, voire améliorer la qualité des franges urbaines, que ce soit en zone dhabitat ou en
zone d‘activités économiques (aspect des constructions et constitution de continuités verte et bleue :
clétures perméables, gestion desEP,...)

= Préserver, valoriser la qualité paysagere des entrées de ville depuis les axes principaux et secondaires de
communication, en lien avec les unités paysagéres traversées.

u Développer la place du végétal en ville et la biodiversité urbaine

= Qualifier d'avantage la prise en compte du végétal dans les opérations d'aménagement, afin de limiter le
phénomene d‘ilot de chaleur urbain et d’améliorer le confort thermique ;

= Renforcer la végétalisation du tissu résidentiel et économique ;

=Augmenter les ilots de fraicheur de I'agglomération par le verdissement des rues que l'on soit en secteur
protégé ou non.

3-2 Renforcer la trame verte etbleue en lien avec les espaces de nature en ville

= Maintenir et valoriser les rése rvoirs de biodiversité etles corridors écologiques, en lien avec les

territoires voisins

= Atténuer les points de fragmentation des corridors écologiques au niveau des voies de
communication,

= Mettre en valeur la vallée et améliorer la qualité de I'eau de 'Oudon,

= Préserver les zones humides et leurfonctionnalité écologique,

= Préserver les haies et les bois constitutifs de latrame verte et bleue.

H Connecter la trame verte et bleue aux espaces de natures en ville, privés et publiques
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CRAON®

VIVRE AU POSITIE

Craon, une ville ancrée dans la vallée de I'Oudon: sa trame verte et bleue
/ la nature en ville

3-3 Prévenir les risques, les nuisances et les pollutions

=G ir la sécurité des p et des biens

= Intégrer a la réflexion du projet d'aménagement de Craon les risques naturels et technologiques;

= Anticiper l'augmentation des risques liés au réchauffement climatique, aux événements climatiques
extrémes et a I'Oudon (inondations).

B Lutter contre la prolifération des espéces invasives sur le territoire en évitant certaines plantations,
notamment exotiques. Diversifier les compositions végétales composant les haies et autres aménagements
« paysagers » afin de diminuer le risqueallergéne, d"améliorer la biodiversité et de lutter contre les maladies.

B Prévenir les risques relatifs a la gestion de I'eau
= Prévenir le risque de pollution des eauxsuperficielles

= En zone d'assainissement collectif, garantir des rejets d'eaux usées conformes a la réglementations en
vigueurs (aussi bien pour les professionnels que pour les particuliers)

= En zone d‘assainissement non collectif, prévoir des surfaces compatibles avec un traitement a la parcelle
des eauxusées, sans porter préjudice a l'activité agricole, et garantir I'efficacité du traitement individuel des
eaux usées.

1 Taiture wgdtalisde 3. Kous dirfitration 5 Pute dinfitraton
2- 4B

B Considérer I'eau de pluie comme une ressource

= Poursuivre une gestion efficiente de I'assainissement des eaux pluviales par la limitation de
I'imperméabilisation des sols,

= Encourager les modes alternatifs de gestion des eaux de pluie et privilégier la gestion des eaux pluviales ou
elles tombent, uneréflexion & deuxéchelles : celle de I'opération d’aménagementet celle du lot.

sIntégrer des modes de régulation des eaux pluviales, « a ciel ouvert » (noues, jardin de pluie...), pour assurer
unetrame bleue continue entrel’espace rural et I'espace aggloméré.
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CRAON®

VIVRE AU POSITIF

Craon, une ville mobile : les déplacements urbains

CRAON®

VIVRE AU POSITIF ——

4-1 Structurer le réseauroutier

B Hiérarchiser le réseau de voiries et le aux d Itematifs

9
= Partager |'espace de maniére équilibrée entreles différents usages,
= Proposer unehiérarchisation du réseau, adaptée auxusages a |'échelledela ville,

= Intégrer aux réflexions le statut du boulevard Okéhampton, supportant réguliérement le passage de
« convois exceptionnels »

= Améliorer la lisibilité des espaces par des aménagements spécifiques a chaque niveau : croisement avec la
Rue Neuve, Place du Mdrier, croisement avec la Rue de la Gare;

= Développer la perméabilité inter-quartiers en prévoyant les maillages nécessaires dans le tissu bati
existantet lors de ladéfinition des opérations nouvelles (en densification ou en extension).

= Sécuriser les usagers des différents modes de transport entre les zones d'habitations les zones d‘emplois
de services et d'équipements.

® Prendre en compte les mobilités a I'échelle intercommunale

= Faciliter la mise en ceuvre du schéma de mobilité active, défini a I'échelle intercommunale, a I'image des
liaisons ensite propre entre les bourgs de Pommérieux — Niafles et le centre-ville de Craon;

= Encourager l'usage du vélo et inciter 4 la multimodalité en sappuyant sur les poles d'échanges et les
parkings relais;

Anticiper les aménagements structurants en accompagnement du développement urbain (réserves
fonciéres, emplacements réservés, orientations d’'aménagement...).

4-2 Promouvoir la marche et l'utilisation du vélo

u P ivre le développ des itinéraires pié et cyclabl et conti
= Sécuriser lesdéplacements douxen réduisantles points de rupture et de conflit,
= Améliorer la lisibilité du réseau a travers unesignalétique adaptée des parcours;

= Développer les stationnements vélos en centre-ville et auxabords des équipements publics.
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CRAO NO Craon, une ville aux ressources a économiser : espace / énergie / eau
potable / déchets
——— VIVRE AU POSITIF ——
2011 5-1 Modérer la consommation d’espace
oi
2021 u Intégrer les objectifs de la trajectoire ZAN
Loi Climat et = Diviser par deux la consommation d‘espace observée de 2011-2021 s'élevant a 27,8 ha, pour k période
isilanie 2021-2031, soit une enveloppe fonciérede 13,9 ha et poursuivre cet effort de 2031 & 2035.

= Privilégier la densification du tissu bati et la remobilisation des logements existants avant l'ouverture a
I'urbanisation de nouveauxsecteurs

2031 = Données chiffrées du projet:
Avair rédut la
consommationdes 2021-2025 2025-2031 2031-2035 2025-2035
aspaces N de30 Surfaces NAF consommeées 27,8 ha 17,8 ha -39ha 278 ha(3) Oha

Logements 24% 16.52% -39 ha
Economie 58% 8347% =-1,12 ha

Lutte contre équipements 7%

lartificialisation des Capacitéde densification nc nc 1,1 ha (1) 1.43ha (2) 2,53 ha
sols Besoin en foncier a destination

du logements (en ha), 120 log. = = = = 5,45 ha
et densité de 22 log./h

Besoin d'espace NAF

logements -2,92 ha

051 Equipements ? . . ; ; 0 ha
" Activités économigues ? 0 ha
\‘\('\Clahsaf,‘o
o 2 ’7,)’ (1) Opérationsde densification ol les projets sont en coursde définition en mars 2024, surfaces mobilisées a court terme.
«'y} % (2) 50% descapacitésde densification validées comme mobilisables.

(3) Interprétationdela trajectoire ZAN >Période 2011-2021=27,8ha // Période 2021-2031 =-50% = 13,9 // Période
2031-2041=6,95 ha
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CRAON®

VIVRE AU POSITIF

CRAON®

VIVRE AU POSIT

Orientasion pout un meilleus gain

nord

sud

Eviter les masques et ombres portées

H

DaperralxH

Source : http://hebergement-touristique-
durable. lenord.fr/architecture-bi oclima tique. htm|

Craon, une ville économe : espace / énergie / eau potable / déchets

5-2 Limiter les consommations énergétiques et favoriser les énergies renouvelables

w Conforter la centralité pour limiter les déplacements motorisés
= Favoriser le recours aux modes de déplacement doux
= Promouvoir des formes urbaines compactes et doncmoins consommatrices d'espaces et dénergie

P ivre le dével des énergi

PP

= Permettre |'amélioration énergétique des batiments tout en préservant le caractére patrimonial des
éléments d'intérét,

= Autoriser les projets d‘installations individuelles, publiques ou privées, dans le respect de I'harmonie des
constructions.

= Proposer des orientations d’aménagement et des regles, pour les constructions nouvelles, favorisant la
limitation de la consommation d‘énergie (orientation favorable des constructions, mitoyennes...), voire la

production d‘énergie (travail sur les masques solaires).
*Pour les batiments publics, réfléchir aux possibilités de mutualisation des modes de climatisation : chaudiere
bois, réseauxde chaleur,...

5-3 Limiter la consommation d’'eau
= Inciter a la réduction des i d’eau potable

= Par la promotion d‘installationdomestiques etindustrielles performantes

= Encourager la collecte et Iutilisation des eaux pluviales.

5-4 Réduire la quantité de déchets produite

Favoriser le tri-sélectif et le compostage, prendre en compte la localisation et la capacité de la collecte et de
traitement des déchets dans la politique de développement urbain,

Cabinet URBA /G.DENIAU Paysagiste-Concepteur /DM’ eau /SensoriumArchitecture
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CRAON®

Carte de synthese du PADD de Craon — centre-ville

VIVRE .\me
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’ -‘\\". PP e Mobilité et cadre de vie
R O P it (8 Pacifier la raversée du centre-vile et
e - P g )
. o' g®® -;,.\ requalifier les espaces publics et
L chateay SPTI ) | e ; \ Renverser l'axe fort pour raccrocher IEst
FRY S =P o 10uest du centreville
el /v\

@ POUrsUIVTE l& développement des
confinuités piétonnes, en particulier sur
laxe Estouest

= » »-Assurer les continuités vélo

' Valorisation du patrimoine et attractivité
Renforcer [atiractivité économique du

-ti centre-ville et préserver les commerces
de proximité

Recréer le dialogue entre la vallée de
I'Oudon et la ville

_ Modération de la consommation d’espace
S Mobiliser les opportunités de densifications

l existantes au sein

/ ﬂ g des zones d'habitations

& @ des zones dactvités
Y-, des espaces d'équipements

-{f@ paces déquipe

« - Lanatureenville

’ } Identifier les capacités de
\ y ﬂ désimperméabilisation des espaces

publics
. \‘: Confirmer la confinuité écologique de
v e - S rOudon en raversée dagglomération
. Préserver les parcs et jardins et les
‘ R167“1 identifier comme éléments support de la

TVB en ville.




CRAON®

VIVRE AU POSITIF

Carte de synthése du PADD de Craon — territoire communal

Densifier et restructurer 'agglomération et imiter son
étalement et interdire le changement de destination des
locaux commerciaux

‘ Implanter les nouv elles opérations en continuité de
I'agglomération

#~\ Contenir le dév eloppement urbain et favoriser le recours

\../ aux mobilitts douces (isochrone de 1 km).

A Améliorer les liens agglomération/v oie v erte
(’4 Pacifier |a traversée d'agglomération
9 Densifier et optimiser les ZA

- Permetire I'év olution et la réhabilitation des équipements
surles emprises fonciéres ex istantes

Préserver le grand ensemble Chateau/parc/vallée de
I'Oudon, et v aloriser la vallée en trav ersée d'agglomérafion

D Préserver 'activité économique agricole et enrichir la rame
verte.

#*y Préserverles franges urbaines, v oire les améliorer
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CR AO NO Révision générale du Plan Local d’Urbanisme

Y4 Fi '.i:;*-..:-; 4
consuLTATION S ENQUETE S \poropaTion
i ATION'S puBLIQUE | 3
3 mois L 1mos Novembre 2025 - :’q

CONCERTATION DE LA POPULATION

MODALITES DE CONCERTATION

Un registre a disposition
en mairie

Trois réunions publiques

Des informations sur le
site interet de la ville et
dans la presse

<9




CRAON®

VIVRE AU POSITIF

CRAON®

VIVRE AU POSITIF

Ville de Craon —

Révision générale du PLU

Présentation du
PLU révisé avant
son arrét

Réunion publique n°3 > le 03/04/2025

Carol 2? o

e

gy —_ Poder DM b N e 5
— e  EAU 6= N

cabinet durbanisme

CRAO NO » Qu’ est-ce qu’un Plan Local d’Urbanisme?

VIVRE AU POSITIF

Document d’urbanisme issu de la loi Solidarité et Renouvellement Urbains
(SRU du 13/12/2000) qui permet a la commune de gérer le développement
de son territoire et qui définit le droit des sols.

La loi SRU a été complétée depuis, notamment par les lois Climat et
Résilience (22/08/2021) et la loi de lutte contre I'artificialisation des sols
(20/12/2023). (Nb. En attente du projet de loi TRACE)

Le Plan Local d’Urbanisme doit exprimer le Projet d’'aménagement et de
développement communal porté par la municipalité et qui engage l’avenir de
la commune.

Il définit finalement un réglement écrit et graphique sur 'ensemble du
territoire en cohérence avec le projet (4 zones sont définies : zones urbaines
(U), zones a urbaniser (AU), zones agricoles (A) et zones naturelles (N).

ENE — Engagement national pour I'environnement (12/07/2010)

ALUR — Accés au logement et un urbanisme rénové (24/03/2014)

LAAAF — Loi d'Avenir pour [Alimentation, I'Agriculture et la Forét (13/10/2014)
NOTRe — Nouvelle organisation territoriale de la République (7/08/2015)
ELAN — évolution du logement, de |'aménagement et du numérique (2018)

Cabinet URBA / K.urbain / C.PODER Paysagiste-Concepteur / DM'eau / Sensorium Architecture Réunion publique n°3 //R17-03/04/2025 2



CRAON®

VIVRE AU POSITIF

CRAON® Le contenu du PLU et du PADD

VIVRE AU POSITIF

Piéce maitresse du PLU, le PADD définit

Justificationdu projet les orientations du projet d'urbanisme et
d'aménagement sur |'ensemble du
territoire communal.

RAPPORT DE
PRESENTATION

Définition des orientations
générales d'aménagement " . o g o
P.A.D.D. I§ , etd'urbanisme | ’ I f ‘ormalise un prOert e territoire pour les
dix ans a venir sur des grandes
thématiques telles que [’habitat, les
Définition des actions et équipements, ['activité économique, l'offre
,ORIENTATIONS |- opérations d’aménagement commerciale, les mobilités et la
D’AMENAGEMENT / préservation du cadre de vie.
(" s I Les OAP et le réglement constituent les
REGLEMENT Il Traduction réglementaire et pieces outils de « mise en ceuvre » du
PLAN DE ZONAGE graphique \

projet de PLU.

~

Combien ?

etles contraintes

ANNEXES ||- Information sur les outils

” |||| O canstruire ?
Quel développement ?
\D
/
//
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»La hiérarchie des normes a respecter :
CRAON®

Le document de niveau supérieur impose ses orientations a celui de niveau inférieur.

VIVRE AU POSITIF

Le Plan Local d’Urbanisme doit prendre en compte les dispositions et orientations de lois ou documents
qui sont élaborés a une échelle supra-communale.

Les lois d’'aménagement et d’urbanisme

 S—
—
S

[ \ ] [ Les plans de prévention des risques

[ L  » >
DTA = Directive territoriale d'aménagement
PIG = programme d'intérét général

OIN = Opération d'intérét national
APPB= Arrété Préfectoral de Protection de

PIG / OIN / APPB
) )

N caan

Principe déConformité

Biotope

SCoT = Schéma de Cohérence Territoriale [ PDU / PLH / SDC ]
PDU = Plan de Déplacement Urbain

PLH= Programme Local de |'Habitat 'TI I7~

SDC = Schéma de Développement Commercial S

SRADDET = Le schéma r égional Principe de conformité

d'aménag etde développ durable e
chtenitolre Plan Local d’urbanisme

SDAGE = Schéma Directeur d ’Aménagement
et de Gestion des eaux
PCET = Plan Climat Energie Territorial

Principe de conformité

Opération fonciére d'aménagement / Autorisation de construire / ZAC / Lotissement

Cabinet URBA / K.urbain / C.PODER Paysagiste-Concepteur / DM'eau / Sensorium Architecture Réunion publique n°3 //R17-03/04/2025 4



CRAON®

VIVRE AU POSITIF

o Les objectifs chiffrés de modération de la
CRAON consommation d’espace et la trajectoire ZAN

VIVRE AU POSITIF

Identifier les leviers de
sobriété fonciére et

; de renaturation S'approprier
Lol SRU 2000 Ie:st;:;:l:(l:'efs
J Loi Climat & Résilience -
TN i 2021
2022 b 2015
Révision? &

SRADDET
Situer e swaooer

territoire et

caractériser
ses spécificités

PLU/PLUI :
étre en compatibilité
avec Sraddet ou SCoT

Perspective du PLU de Craon
2026-2035

ENAF : Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
Cabinet URBA / K.urbain / C.PODER Paysagiste-Concepteur / DM'eau / Sensorium Architecture Réunion publique n°3 //R17-03/04/2025 5

o Les objectifs chiffrés de modération de la
CRAON consommation d’espace et la trajectoire ZAN

VIVRE AU POSITIF

Perspective du PLU de Craon 2026-2035:

v/ 2021-2030 : Modération de la consommation ENAF a 50% de la
surface consommée entre 2011-2020 (32,66 ha /2 = 16,33 ha)

v/ 2031-2035 : 50% de 50% de la surface consommée d’ENAF entre
2021-2030 (16,33 ha /4 = 4,08 ha)

v 12,13 ha d’ENAF ont été consommeés sur la période 2021-2025.
Soit une enveloppe de consommation d’ENAF pour la période 2026-2035
estimée a 8,28 ha.

En réponse, le projet de PLU induit une consommation potentielle d’ENAF de 6,81 ha.

Cabinet URBA / K.urbain / C.PODER Paysagiste-Concepteur / DM'eau / Sensorium Architecture Réunion publique n°3 //R17-03/04/2025 6



CRAON®

VIVRE AU POSITIF

CRAO NO Révision générale du Plan Local d'Urbanisme - Planning
o™ 0
un@ n‘m_& cp\e‘a‘

REGLEMENT s o pror |
OAP : w;:a DEPWU

APPROBATION
Novembre 2025

ENQUETE
CONSULT&TION PUBLIQUE
3 mois 1mois

CONCERTATION DE LA POPULATION

Concertation de la population
[0 Etapes administratives

Cabinet URBA / K.urbain / C.PODER Paysagiste-Concepteur / DM‘eau / Sensorium Architecture Réunion publique n°3 //R17-03/04/2025 7

CRAO NO Traduction du réglement graphique (extrait)

VIVRE AU POSITIF

CRAON®

Plan Local d'Urbanisme

Cabinet URBA / K.urbain / C.PODER Paysagiste-Concepteur / DM‘eau / Sensorium Architecture Réunion publique n°3 //R17-03/04/2025 8



CRAON®

VIVRE AU POSITIF

CRAO NO Les grands objectifs du PADD de Craon

VIVRE AU POSITIF

Craon, une ville accueillante : son développement urbain /
habitat / la richesse de son patrimoine

Craon, une ville active : son développement agricole / artisanal /
industriel / commercial

Craon, une ville ancrée dans la vallée de I'Oudon : sa trame
verte et bleue / la nature en ville

Craon, une ville mobile : les déplacements urbains

Craon, une ville économe : en espace / en énergie / en eau
potable / la limitation des déchets

Cabinet URBA / K.urbain / C.PODER Paysagiste-Concepteur / DM'eau / Sensorium Architecture Réunion publique n°3 //R17-03/04/2025 9

0 Craon, une ville accueillante : son développement urbain, lI'offre
CRAON" 35N . = : s
habitat et la richesse de son patrimoine

VIVRE AU POSITIF

1-1 Offrir des logements pour tous et favoriser les 1-2 Contenir la ville, favoriser la densification et le
parcours résidentiels renouvellement urbain

B Maii irune dy de construction adaptée

H Stopper le dével des « loti archipels »

PP
= Poursuivre la croissance de résidence principale sans provoquer une
augmentation des unités de logements vacants o s . . &
® Mobiliser les opportunités de densifications existantes et

= Proposer une offre variée de logements, adaptée aux besoins : anticiper la densification a venir

Variation annuelle de la = Favoriser la densification urbaine et la requalification des sites
: mutables,

population 0%/an 0,41%/an AR ' .

= Orienter et cadrer le développement urbain sur les secteurs
i 202,,6'2,936 1 ! stratégiques en densification (orientations d’aménagement et de
| Population 0 200 programmation, appels a projets,...)
Re’s!:ence prmuzalﬁ 200 Lo = Amorcer et accompagner la dynamique de comblement des dents
Residencelsecondaire B 5 creuses et des fonds de parcelles (orientations d'aménagement
L Logement vacant -~ - =30 = sectorielle et thématique)
| Logements neufs a produire | 66 | 66 . p e % it ooy
Ménage ‘ 1,97 ' 21 ermettre la mise en ceuvre de projets d’aménagement mixtes
| Taux de logements vacants | 10,13% | 10,13% ZZ:]‘:)“::;E:'E“ (pDjetia hameatiylegergol Bdagisidences
uS ir le développ d’une offre de logements abordables

en location et en accession a la propriété

= Favoriser la mixité dans les opérations nouvelles et en densification du
tissu bati,

= Permettre un parcours résidentiel local,

= Faciliter la requalification du parc de logements existants.

Cabinet URBA / K.urbain / C.PODER Paysagiste-Concepteur / DM‘eau / Sensorium Architecture Réunion publique n°3 //R17-03/04/2025 10



CRAON®

VIVRE AU POSITIF

Secteurs d’accueil de nouvelles constructions identifiés

VIVRE AU POSITIF

=>Mobilisation des opportunités de
densification

=>Finalisation de l'opération de lotissement
en cours — La Motte

& p Capacité de | Risque | Logements
OAP mg’:m{:‘ e | Destinaton S(umriatfa(;s (?oe{‘glst::) production de realisés
de log. rétention | 2026-2036
Logement -
1-Les Charmilles | Densification | Centre 1.08 37 40 0 0
daccueil
2 - Tlots Route de
Rennes - Chemin | Densification 0,63 20 13 50% 6
de Rome Mide
3 Perte etMarte | pengiication | logements— | 027 | 20 5 0 5
4-RueduPave | Densiication | 2UMes 0 2 9 5% 2
5 - Rue Colbert Densification L 08 20 16 50% 8
6-RuedelaGare | Densification 0.95 20 19 14% 5
7- La Motte Extension 23 17.8 41 0 41
. Densification .

8- Les Sablonnieres etexension | EConomique 57
9- La Motte STECAL Logements 11 16 18 0

TOTAL et mo s dédiés aux ents AT 2 143 47,5% 75

Surface NAF consommeée (secteur 86 9| 6,81 76 18 / 9
Cabinet URBA / K.urbain / C.PODER Paysagiste-Concepteur / DM'eau / Sensorium Architecture Réunion publique n°3 //R17-03/04/2025 11
(5] ¥ . o . e
CRAO N Axe 1 Secteurs d'accueil de nouvelles constructions identifiés

=>Définition de principes d'aménagement par secteur, quelques exemples:

b= " Consiructions existantes @ © Plantations & consenver

[ perimetre de roap @ Plantation & réaliser pour créer une A été défini par secteur :

% Hypothése dimplantation des zone tampon vis-&-vis de la STEP et du Une programmation temporelle
constructions* bode\{ard Une densité minimale de logements (20 log./ha)
Voirie nouvelle aménagée” M Zore inondable Des objectifs de préservation du patrimoine naturel

*Implantation figurant a titre indicatif a ce stade

Desserte interne de l'étude Une hypothése d’implantation des constructions

4 Liaison pour mokifité¢ active*

Cabinet URBA / K.urbain / C.PODER Paysagiste-Concepteur / DM'eau / Sensorium Architecture Réunion publique n°3 //R17-03/04/2025 12



CRAON®

VIVRE AU POSITIF

Traduction d'OAP thématiques

VIVRE AU POSITIF

OAP2 - Principes de densification

Densifier signifie aménager ou construire davantage sur un méme espace.

= 0AP Thématique :

Lz densification permet d optimiser Futilisation des réseaux, de racuire le coit des constructions et des

publics, de réduire |
de redynamiser les centres-bourgs, etc.

Accompagnement des porteurs de
projets dans la mise en ceuvre de |,

de favoriserles modes de déplacement doux,

ne concerne pas les cer
projets de densification, pour les
secteurs ou il n'a pas été défini de

schéma d’aménagement

décrire 'évolution & venir du tissu de Fagglomération :

Etape 1: Sur un terrain cisponible, une canstruction
implante.  C & 3 [lorientat:

lles, mais aussi les franges urbaines, les ceeurs de

bourgs, les hameaur, méme si elle est plus délicate 2 mettre en ceuure

Lo dersification du ceeur de bourg ot des franges urbaines est proposée sous Ia forme de trois étopes afin de

Etape 2 : Soucieu de valoriser son terrain, le
i de iz parcelle amriére réalise un projet,

d'aménagement du PLU, elle doit laisser sur |2 terrain
un espace disponible (meis qui peut rester privé),
pour accéder aux parcelles encizvées

Etape 3 : Les propriétaires des parcelles adjacentes
peuvent das lors s'appuyer sur l'existence de cette
voie, pour édifier des constructions conformément au

en ménageant un accas « sur le fond visin », mais
toujours confermément. a Iorientation
d’'aménagement, en laissant le possibilité de créer
une hason. L'emprise de I'accés doit étre ouvert &
la circulation automobile, pour pouvsi bénéficier
de Ia possibilité des constructions accrue résultant
de Vimplantation en limite d'emprise des voies,
conformément au réglement.

Légende

= | Construstans edstantes

[ Censtruzton nouvelie
Emprie lassée dispoable pour
developpement a venr
Voirc nouvell: aménagéc ~acobs privé ou
pubkc

l\’ Liaison pétonne

Cabinet URBA / K.urbain / C.PODER Paysagiste-Concepteur / DM‘eau / Sensorium Architecture

CRAON® X%¥!

VIVRE AU POSITIF

1-3 Affirmer la richesse du patrimoine
architectural et paysager et la mise en
valeur des espaces publics

B Préserver et mettre en valeur le patrimoine
architectural et urbain du secteur sauvegardé

Intégrer le Plan de Valorisation de

I’ Architecture et du Patrimoine (PVAP), outil de
gestion de la servitude de protection, de
conservation et de mise en valeur du patrimoine
culturel (Site Patrimonial Remarquable)
Favoriser I'habitabil ité du bati protégé et
poursuivre les politiques d'aides (communale et
supra-communales) a la
réhabilitation/adaptation des logements.

= Préserver et mettre en valeur les parcs et
jardins supports de la valorisation du patrimoine.

Favoriser I'adaptation des cellules
i - N
sociale et fonctionnelle du centre-ville.

Réunion publique n°3 //R17-03/04/2025 13

Craon, une ville accueillante : son développement urbain, I'offre
habitat et la richesse de son patrimoine

=>Traduction au plan de zonage

L'indice « p » fait référence
au reglement du PVAP

Interdiction du changement
de destination des cellules
commerciales identifiées au

plan /\/

En dehors du PVAP, des
parcs et jardins sont
identifiés comme espaces
protégés au titre de la loi
Paysage.

Cabinet URBA / K.urbain / C.PODER Paysagiste-Concepteur / DM'eau / Sensorium Architecture
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CRAON®

VIVRE AU POSITIF

les cap

PP

= Accompagner |‘évolution des activités dans
'emprise des parcs existants, en favorisant leur
renouvellement et leur densification avant tout
projet d’extension.

Renforcer I'attractivité économique du centre-
ville
= Priviégier les implantations de commerces de
proximité dans la centralité de Craon en interdisant
les petits commerces en dehors de ces espaces.

Protéger les cellules commerciales existantes en
centre-ville dans un périmétre comprenant la place
des Halles et du Pilori, la rue des Halles, la Place du
11 novembre, la rue Neuve et rues Bethléem et
Lecomte.

Optimi iale de Vill
Permettre la densification et saffranchir des
marges de recul « espace vert », tout en préservant
la qualité des franges urbaines et de I'entrée

d’agglomération.

= Veiller & ce que loffre périphérique soit
complémentaire et non concurrentielle & I'offre du
centre-ville.

Craon, une ville active : son développement agricole / artisanal /
industriel / commercial

=>Traduction au réglement littéral

L'utilisation des sols est optimisée par des régles souples encadrant

Pour encadrer les notions de com

I"implantation des constructions
merces de proximité par rapport aux

grandes surfaces, la surface minimale de plancher des commerces s’éléve a

>s construction:

400m?en ZA.

CRAON®

VIVRE AU POSITIF

UE - Destinations et sous-destinations admises, interdites et limitation de certains usages et
jaffectations des sols, constructions et activités :

D Sous-destinations Interdites d L
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et Exploitation forestiére X
forestiere
Logement (o] Uniquement les logements de
Hébergement fonction et hébergements,
intégrés dans I'enveloppe du
Habitations o batiment d'activité ot
présentant une emprise au sol
inférieure 3 30 m2.
Artisanat et commerce de Admis uniquement en sacteur
détail o UEcp et UEm : La surface de
plancher des commerces devra
&tre supérieur 3 400m2,
Restauration & Nécessaire au fonctionnement
de la zone
Ci et
ités de Corrlr_ngrce de grps .
e Activités de services ou
s’effectue "accueil d’une v
clientéle
Cinéma o Interdit en secteur UEm et UEap
Hétels o Interdits en secteur UEap
Autres hébergements X
touristiques

Cabinet URBA / K.urbain / C.PODER Paysagiste-Concepteur / DM'eau / Sensorium Architecture

CRAON®

o en e bl o o
publics Numéro Objet
® Assurer le maintien de I'offre d’équipements : 1 Continuité piétonne-rues de la Gauvennerie - Tour de Gust
entretien, modernisation, rénovation thermique... 2 Elargissement rue de la Gauvennerie
= Adapter les équipements SRR Rk 5 3 Continuité piétonne : rues du Pavé - des Vaux
4 Continuité piétonne inter quartier Rue Pierre-et-Marie Curie —
Rue Gauguin
- . . . . 5 Continuité piétonne Voie verte - Rue du Poirier
Penser I'espace public comme lien social = =
6 Acces et réseaux entre avenue de Longchamp et avenue de
= Multiplier les liaisons entre les quartiers IHippodrome
d’habitation et les équipements pour des 7 Réalisation d'une « rocade verte » (chemin de randonnée)
déplacements doux sécurisés. 8 Réalisation d'une « rocade verte » (chemin de randonnée)
, . s e, 9 Realisation d'une « rocade verte » (chemin de randonnée)
* Recréer du lien entre la moitié Est et la moitié 10 | Réslisation d'une « rocade verte » (chemin de randonnée)
Ouest de I'agglomération 11 Construction du centre équestre
s ‘Améliorer la ivialité de tralité et des 12 Construction du centre éguestre
espaces publiques. 13 C»reamnd une voie de désenclavement
14 Création d'une voie de désenclavement
15 Liaison RD771 - RD 128 pour engins agricoles
16 Liaison RD771 - RD 128 pour engins agricoles
17 Dégagement visibilite
18 Mobilité active lizison Niafles-Cracn (largeur de 6.00m)
Valoriser les atouts de la ville 19 | Mobilité active lisison Niafles-Cracn (largeur de 6.00m)
= Recréer le dialogue entre la vallée de I'Oudon io Mobllmej active lisison Niafles-Craon (largeur de 6. OJW!
21 Mobilité active lisison Pommeérieux-Craon (largeur de 6.00m)
et la ville, un nouvel angle de découverte du o T8 = S =
2 2 22 Mobilité active lisison Pommeérieux-Craon (largeur de 5.00m)
patnmome. 23 Mobilité active lisison Pommérieux-Craon (largeur de 5.00m)
24 Mobilité active lisison Chérancé-Craon (largeur de 4.00m)
25 Mobilité active liasison Chérancé-Craon (largeur de 4.00m)
26 Mobilité active lisison Chérancé-Craon (largeur de 4.00m)
27 Mobilité active lizison Chérancé-Cracn (largeur de 4.00m)
28 Dégagement visibilite

VIVRE AU POSITIF

a ~ .

Maintenir une offre

Réunion publique n°3 //R17-03/ 025
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Craon, une ville active : son développement agricole / artisanal /
industriel / commercial

=>Traduction au plan de zonage

Définition d’emplacements réservés dédiés aux développements des

TABELAU DES EMPLACEMENTS RESERVES

liaisons inter-quartier

Cabinet URBA / K.urbain / C.PODER Paysagiste-Concepteur / DM'eau / Sensorium Architecture
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CRAON®

VIVRE AU POSITIF

Traduction d'OAP thématiques
'

De nombreuses agglomérations sont traversées par des riviéres. Source de vie et d'activités, une parti de
a vie locale tournait auteur de ces cours d'eau. Avec le déclin de Factivité industriclle, la densification des
villes, Vindividualisation desmodes de vie, les villes ont peu 8 peu toumé le dosaux riviéres. Elles
devenaient synonymes d'égouts, de dépetois, de préserce d'une faune indésirable.

CRAON®

VIVRE AU POSITIF

Depuis quelques années, plusieurs agelomérations ont mis en place une véritable politique urbaine sur le
long tarme pour redonner aux cours d'eau une véritable place. Lieu de promenade et de vie, le cours d'eau
devient un véritable lisu d'attractivité. L'urbanisation, aulieu de lui tourner e dos compose aves sa
présence et en fait unvéritable atout.

Objectifs de 'OAP :

Rerforcer le lien entre Ia vallée de roudon &t Iazglomération

~ Conserver, renforcer les vues existantes sur la vallée depuis I'espace public,

Rendre lavaliée plus accessible, développer les chemins daccés, créer un parcours au fil de
I'eau permetrant de découvrr le patrimoine fié & 'eau, renforcer le réseau de chemin existan,
- Conserver la topographie existante en limite de ia vallée, ks talus et fossés,

- Conserver les fonctionnalités écologiques dela vallée, proscrire les clotures minerales en imite
de la vallée. Dans le cas de Iinstaliation d’une cldture elle devra &tre accompagnée d'une haie
arbustve et arborée.

Exemple de Boyeur
Création d’une promenade sur les bords de I'Aure, connectée au différents quartiers raversées,

opporturnité pour I3 recomposition d'fot urkain
P .
b
> \". ’
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Craon, une ville active : son développement agricole / artisanal /
industriel / commercial

CRAON®

VIVRE AU POSITIF

=> Traduction du réglement graphique :
69% du territoire est compris en zone agricole (jaune au plan) et pas de nouvelles zones

* Faciliter la reprise des urbaines ouvertes a I'urbanisation en dehors de 'extension de la ZA des Sablonniéres
exploitations agricoles

activite

i Développer et permettre la
diversification des activités agricoles

L'agrivoltaisme est un systéme étagé
qui associe une production d'électricité
photovoltaigue et une production
agricole au-dessous de cette méme
surface.

La coexistence de panneaux solaires et
de cultures implique un partage de la
lumiére entre ces deux types de
production.

Plusieurs cultures peuvent bénéficier
de ce procédé notamment la
production de fuits de méme que
certains élevages (volaille, ovins...).

CRAON®

Plan Local d'Urbanisme

Cabinet URBA / K.urbain / C.PODER Paysagiste-Concepteur / DM'eau / Sensorium Architecture Réunion publique n°3 //R17-03/04/2025 18
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CRAO NO P Craon, une ville active : son développement agricole / artisanal /
VAWM gy industriel / commercial

: =>Traduction au réglement :
En zone agricole, seules sont autorisées les activités agricoles,

I’amélioration et les extensions des habitations existantes

 Faciliter la reprise des

exploitations agricoles A et Ap 2.1.3- Implantation des constructions les unes par mm] “. Unité fonciére

rapport aux autres sur une méme propriété : ‘ N —
ogement existan

 Développer et permettre la Les habitations existantes, & la date d’approbation du | 20 m

. N . s . . Annexes a créer
diversification des activités agricoles présent P.L.U.:

oy PR Annexe existante
Les annexes des constructions & usages d’habitations devront ‘

étre implantées a une distance maximale de 20 métres ||]]mi 3@ Ensemble des
mesurée 3 partir des murs extérieurs du logement. s <ou=60m*

Les logements de fonction, liés et
nécessaires a I'exploitation agricole
devront étre implantés dans un périmétre
de 50 métres comptés a partir de la limite
de I'emprise au sol des constructions
composant le siége d’exploitation
agricole.

- Batiment agricole existant

~ Tracé de la limite des

~ constructions composant

le siége d'exploitation

som agricole

= | Zone d'implantation
possible d'un logement
de fonction.

A et Ap 2.1.3- Emprise au sol des constructions :

Habitations : L’extension est limitée & 30% de I'emprise au sol de la construction initiale +20 m?2. L’extension ne
devra pas excéder 60 m? d’emprise au sol.

L de fe ion : Les constructions nouvelles & destination de logements sont limitées & une

emprise au sol de 160 m2,

Annexes aux habitations : L'emprise au sol de I'ensemble des batiments annexes (garage, abris pour animaux,
abris de jardin, serre, remise, piscine etc. ...) est limitée & 60 m?.
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CRAO NO " Craon, une ville active : son développement agricole / artisanal /
industriel / commercial

VIVRE AU POSITIF

La Petite To!
=>»Traduction au réglement graphique:

Identification en « STECAL » des autres activités économiques
existantes en zone rurale et sans lien avec I'activité agricole

2.1.3- Emprise au sol des constructions

Nom du lieu-dit Surf. du | Emprise au sol totale Activité en place
STECAL admise

La Maison Neuve | 2404 m* | 50% soit 1202 m* PPJ Peinture, ol des travaux

(796m* déja batis) d’extension du batiment sont en
cours en 2024,

La Croix Raudiére Sud | 3116 m* | 50% soit 1558 m* Renov At Home, une entreprise

RD771 d'isolation thermique.

La Croix Raudiére Nord | 6682 m* | 30% soit 2005 m* Naturéa, une entreprise

RD771 d’aménagements extérieurs et
de terrassements

Patience (959 m?) 9504 m* | 15% soit 1427 m* Clinique vétérinaire

Les Chataigniers (722 | 6381 m* | 20% soit 1276 m* Magon

m* déja batis)

Cabinet URBA / K.urbain / C.PODER Paysagiste-Concepteur / DM'eau / Sensorium Architecture Réunion publique n°3 //R17-03/04/2025 20



CRAON®

VIVRE AU POSITIF

Craon, une ville ancrée dans la vallée de 'Oudon : sa trame verte et
bleue / la nature en ville

CRAON®

VIVRE AU POSITIF

=>Traduction aux OAP:
3-1 Préserver la qualité des Définition d’OAP thématiques sur les franges urbaines, la TVB communale, « La nature enville »
espaces naturels, paysagers et
agricoles
M Préserver la qualité des zones de

contact entre I'agglomération et
I'espace rural

= Développer la place du végétal en
ville et la biodiversité urbaine

= e
3-2 Renforcer la trame verte

et bleue en lien avec les
espaces de nature en ville

A EVITER A PRIVILEG

®  Maintenir et valoriser les
réservoirs de biodiversité et les
corridors écologiques, en lien avec
les territoires voisins

® Connecter la trame verte et
bleue aux espaces de natures en
ville, privés et publiques

[ Umtes communsies
Pormbabiio écologque 6 amélorer au son do
Tagglomératin par e actin s ks ks, ko
verdissomont dos espaces publcs of s, I
dssmperméabilsaton

A Chemn etisson de mobitt ectie & doubiee
une haie de fype bocagére (sur takss ou non
de part et dautre
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CRAO NO Craon, une ville ancrée dans la vallée de I'Oudon : sa trame verte et
bleue / la nature en ville

VIVRE AU POSITIF

=>Traduction du réglement graphique :

3-?3 Prévenir les risques, les La zone inondable de la vallée de I'Oudon est
nuisances et les pollutions identifiée au plan

® Garantir la sécurité des
personnes et des biens
Identification du risque technologique de

I'entreprise CELIA

Intégrer a la réflexion du projet
d‘aménagement de Craon les
risques naturels et
technologiques;

H Lutter contre la prolifération
des espéces invasives sur le
territoire en évitant certaines
plantations, notamment exotiques.

=>Traduction au réglement :
Il est systématiquement fait référence au PPRNi

ZONE INONDABLE

En zone inondable : toute construction

B Prévenir les risques relatifs a la
nouvelle est interdite.

gestion de I'eau
En cas d’extension d’une habitation existante :
se reporter au réglement du PPRNi de 'Oudon
(Servitude PM1).

® Considérer I'eau de pluie
comme une ressource
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Craon, une ville ancrée dans la vallée de 'Oudon : sa trame verte et
bleue / la nature en ville

CRAON®

VIVRE AU POSITIF

— APRIVILEGIER

> Traduction aux OAP:

3-3 Prévenir les risques, les Des OAP thématiques (TVB, Nature en ville...)

nuisances et les pollutions

=>Traduction au réglement littéral :

UAp, UB et UBp 2.4- Traitement environnemental et paysager des espaces non batis
et abords des constructions

B Garantir la sécurité des
personnes et des biens

*
‘Guide du batiment durabie - espace

= Intégrer a la réflexion du projet bl
d’aménagement de Craon les Vimplantation des constructions dot &tre. e‘(umee de maniére que les plantations existantes, d’essences
: turels ot Iocales, scient encas doivent étre remplacées par des plartations de méme
risques na nature.

technologiques; Les alfes de staTonNEmEnt da U de Trols places, s dEpOTs, les Cemes de gaz IQUENE ou 3 MAzOUT et
installations simifaires, les aires de stockage extérieurs, décharges et autres installations techriues cowent

&tre masqués par des écrans de verdure.

Dans Je cas de construction implentée en retrait de I'alignement, les surfaces libres comprises entre Ja
M Lutter contre la prolifération CONSENICTION T '2S02Ce PUBIIC SEIONT TTATéSS e ESPACES Verts Pour au Molns 50% de leur surface
des espéces invasives sur le ] \ \
territoire en évitant certaines Nove Solperméable Réservor aérien Cteme  Bassin  Infitration

plantations, notamment exotiques.

Les haies de lauriars palmes (prunus laurocerasus) et coniféres (Ex - thuyas, chamaecyparis...| sont interdites.

Toutamé réalisé surun devra favoriser en priofité linfiltration dans le sol, imitant les débits
€L permentant I'évacuation des eaux de piuie.
La part de surfaces non imperméabilisées ou £co-aménagées (sols, surfaces en pleine Terre végéralisées,

& . : e 3 toitures et terrasses ou murs et fagades végétalisés, surfaces aveoléas perméables, zones humides, etc.) sera
M Prévenir les risques relatifs a la e 3 3 urfe P )
gestion de I'eau Dans Iz ces d'une cpération d'aménazement d'ensermble, la pert devra Stre de 50% & 'échelle de I'opération
€1 D0UrTa Ere reaéNnie 3 Téchelle ces iots.
Q ion des surfaces. : g i 3
u Considérer I’'eau de pluie S deretpacei iRt e pline tITEs Les surfaces bétonnées (piscines, terrasses,
comme une ressource - Les zonessabiées, en gravilonnée aliée de Jardin._)
- et 20nes pavées i les oins sont - Les anrobés, bicouche, Tasphatie
perméables Les teitures ron végétalisées.
= Les toitures végétalisées (quel que soit e - Les bassins tampons (ces structures ont un
1ype * INtensit ou extensir) réie 0 réservolr)

Le pian masse du dossler rautonisation o LrEaNisme Ceura présenter (art R431-8 du code de furbankme)

tarrsin (i ), le tratement des das e trattement des
g s, 1o Ml s siatlonmermesit"; ok permeiva; e "k’ les Surlaves’ penrdables et
imoerméables déclarées. Dansle as o I'unité fondiére suoportant le projel aurait déja dépasse le seui de50%
rannexe ou d°un projet da densification),

Iz projet ne devra pas aggraver @ situation

Pour I3 réalisation des places de slatlonnemenl, ainsi Que Ies acces et chesminements piétons, fis devront

privilégiar des materaux poreux et I

[ —— Treaue s [RO——
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CRAO NO Craon, une ville mobile : les déplacements urbains

VIVRE AU POSITIF

D Traduction au plan de zonage :

4-1 Structurer le réseau Définition d’emplacements réservés dédiés aux mobilités actives
routier
W Hiérarchiser le réseau de voiries et TABELAU DES EMPLACEMENTS RESERVES
encourager le recours aux modes
alternatifs Numéro Objet Surface Bénéficiaire
— (env.)
18 Mobilité active liaison Niafles-Craon (largeur de 6.00m) 986 m?
® Prendre en compte les mobilités a 19 Mobilité active liaison Niafles-Craon (largeur de 6.00m) 418 m? ?éc‘?r:;:\:gl
I'échelle intercommunale 20 Mobilité active liaison Niafles-Craon (largeur de 6.00m) 340 m?
i 2 21 Mobilité active liaison Pommérieux-Craon (largeur de 6.00m) 4551 m?
= Faciliter la mise en ceuvre du - —— Département
H i eoe s 22 Mobilité active liaison Pommérieux-Craon (largeur de 6.00m) 1867 m?
s’c’hema d.e mobilité active, dgﬁm a 23 Mobilité active liaison Pommérieux-Craon (largeur de 6.00m) YT il
',_“"’"e intercommunale, & 24__| Mobilité active liaison Chérancé-Craon (largeur de 4.00m) 1339m?| Commune
Vimage des liaisons en'site P_ropre 25 Mobilité active liaison Chérancé-Craon (largeur de 4.00m) 1123 m?* | Commune
er.\tre les bourgs de l?ommeneux - 26 Mobilité active liaison Chérancé-Craon (largeur de 4.00m) 684 m? | Commune
Niafles et le centre-ville de Craon ; 27 Mobilité active liaison Chérancé-Craon (largeur de 4.00m) 1483 m? | Commune

4-2 Promouvoir la marche et
I'utilisation du vélo
L] Poursulvre le developpement des

iti P etcy
sécurisés et continus | N
S entier lsdeni A )

en réduisant les pomts de rupture
etde conflit,

« Dével les stati
vélos en cenm-vllle et aux

2 ek P

Extrait cartographique : liaison Craon - Pommérieux /
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CRAON®

VIVRE AU POSITIF

zm

Craon, une ville économe : espace / énergie / eau potable / déchets

5-1 Modérer la consommation d’espace

2021 = Intégrer les objectifs de la trajectoire ZAN
Loi Climat et g i aon % ; =
résilionce = Approcher Iob)'ectlf dg division par deux Ilaiconsommahon despace_observee de 2011-2020
(31/12/2020) s'élevant & 32,66 ha, pour la période 2021-2031 et poursuivre cet effort de division

par deux sur la période 2031 a 2035, correspondant & une enveloppe fonciére globale de 20,41 ha.

2031 = Privilégier la densification du tissu bati et la remobilisation des logements existants avant
Avair réduit la I'ouverture a l'urbanisation de nouveaux secteurs,
consommation des *  Nepas bloquer le développ + ac ique et démographique de la c foutien
espaces NAF de 50% respectant lesprit de la loi Climat et résilience.
= Données chiffrées du projet :
— 204, = statl
- Périodes 2011-2020 2021-2025 2026-2036' L Interprétation de la
Lutte contre PS NAF - T5Eeh T Bh / trajectoire ZAN
st G =
lar!lflctallslauon des ces onsommees ,00 ha ,15 ha > Pariode 20112000~
508 Logements 30% 16,73% 32,66 ha
- P » Période 2021-2031 =
Economie 60% 83,26% _509% = 16,33 ha
Equipements et autres 10% > Période 2031-2041 =
2051 Capacité de densification Non connu Non connu +/-33 ha -50% =8,16 ha.
cemali .
J\oa‘\\i\cl lsano”oe, Logements +/- 3 ha
L %
Activités économiques +/-30 ha
Période 2026-2031 - - +4,2 ha
Période 2031-2036 +4,08 ha
Surfaces NAF mobilisables +8,28 ha
Cabinet URBA / K.urbain / C.PODER Paysagiste-Concepteur / DM‘eau / Sensorium Architecture Réunion publique n°3 //R17-03/04/2025 25
6] = 2 2 2 .
Craon, une ville économe : espace / énergie / eau potable / déchets

VIVRE AU POSITIF

=>»Traduction du réglement graphique : ;@‘ X

Ce qu’il faut retenir :

La commune va mobiliser au total sur la
période 2026-2036, durée de vie
estimée du PLU révisé,

= 6,81 ha d'espace naturel agricole ou
forestier (ENAF),

= dont 5,75 ha sur la zone d'activités
des Sablonniéres et 1,11 ha pour le
hameau  daccueil  d’habitations
alternatives.
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Craon, une ville économe : espace / énergie / eau potable / déchets

=>Traduction au plan de zonage et

5-2 Limiter les consommations
énergétiques et favoriser les
énergies renouvelables

aux OAP thématiques par des
principes et aux OAP sectorielles
avec une hypothése d’implantation

des constructions
= Conforter la centralité pour limiter
les déplacements motorisés

=Promouvoir des formes urbaines
compactes et donc moins
consommatrices d'espaces et d'énergie

ANNANNAN

Constructions (logements et

[ Rue / espace public annexes)
Espace intime . Placesde stationnement
W Espace visible depuis espace privatives

pubkic ) Annexe traversante (acces)
Desserte interne au lot (allée) =*=* Accés pietonnier

Course du soleil : Implantation des constructions et masque solaire:

llots réorganisés par raj rt au soleil
(@A Pattern Language /C.Alexander / Oxford 1977)

Zone d"implantation

M, possible de la construction
1,5H
Ombre
portée
1
H 77 |
2H
1,5H
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CRAON®

VIVRE AU POSITIF

5-2 Limiter les consommations
énergétiques et favoriser les
énergies renouvelables

= Poursuivre le développement des
énergies renouvelables

I'amélioration
gétique des tout en
préservant le caractére patrimonial des
éléments d'intérét,

* Permettre

Raet

= Autoriser les projets d’installations
individuelles, publiques ou privées,
dans le respect de [I'harmonie des
constructions.

= Proposer des orientations
d‘aménagement et des régles, pour les
constructions nouvelles, favorisant la
limitation de la  consommation
d’énergie (orientation favorable des
constructions, mitoyennes...), voire la
production d‘énergie (travail sur les
masques solaires).

=Pour les batiments publics, réfléchir
aux possibilités de mutualisation des

modes de climatisation : chaudiére
bois, réseaux de chaleur,...

Réunion publique n°3 //R17-03/04/2025
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Craon, une ville économe : espace / énergie / eau potable / déchets

=>Traduction aux OAP thématiques et sectorielles ainsi qu’au réglement littéral :

UAp, UB et UBp 2.3- Obligations
environnementale

en matiére de performance énergétique et

Limplantation des constructions lles a d

I et ’hé

I'ensoleillement et I'éclairage naturel.

Les panneaux solaires et photovoltaiques :

devra privilégier

Ensecteur | Se reporter au réglement du
UAP et PVAP

Usp Ils sant autorisés 2 la

condition d'étre Implantés sur
un corps de batiments
secondaires.

Les Tracker ou panneaux
photoveltaiques sur mat sont
interdits.

Corps de batiment principal

g

Corps de bétimer?(/secondaires non
visible depuis I'espace public

Wlustration figurant a titre indicatif

Ensecteur | lls sont autorisés a la
uB conditionde  trouver  un
emplacement qui accompagne
ou prolonge les rythmes
verticaux de la fagade, ou scient
implantés sur le corps de
batiments  secondalres, et
devront étre implantés
parallélement a I toiture.

En secteur UB, les panneaux
solaires pourront aussi &tre
intégrés en fagade dans le cas
d’un projet architectural global.

Les Tracker ou

IMPLANTATIONS INTERDITES

IMPLANTATIONS AUTORISEES

Corps de bitiment
secondzire

photovoltaiques sur mat sont
interdits

llustration figurant a titre indicatif
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VIVRE AU POSITIF

5-3 Limiter la consommation

d’eau

w Inciter a la réduction des
d’eau p

bl

= Par la promotion d‘installation
domestiques et industrielles
performantes

= Encourager la collecte et ['utilisation
des eaux pluviales.

5-4 Réduire la quantité de
déchets produite

Favoriser le tri-sélectif et le
compostage, prendre en compte la
localisation et la capacité de la
collecte et de traitement des déchets
dans la politique de développement
urbain,
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Craon, une ville économe : espace / énergie / eau potable / déchets

=>Traduction au réglement littéral :

UAp, UB et UBp 3.2- Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable :

Le branchement sur le réseau public de distribution d’eau potable est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle qui le nécessite, en dehors des annexes.

La gestion des eaux pluviales et du ruissellement :

La gestion des eaux pluviales doit étre assurée dans la mesure du possible sur la parcelle. Tout
aménagement réalisé sur un terrain doit garantir I'écoulement des eaux pluviales dans un dispositif
individuel ou collectif, a réaliser a la charge du constructeur, favorisant en priorité l'infiltration dans le
sol, limitant les débits et permettant I'évacuation des eaux de pluie.

Le raccordement au réseau d'eaux pluviales, lorsqu’il existe, est possible, uniquement en cas de
nécessité technique (raccordement du trop-plein d’un dispositif de stockage ou d'infiltration,
configuration particuliére du terrain, ...).

Le raccordement au réseau d’eau pluviale sera soumis a l'autorisation de l'autorité compétente.
Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et ceux visant a la limitation des
débits devront étre congus de fagon a en limiter I'impact visuel et paysager depuis les espaces publics.

Collecte des déchets ménagers et assimilés

Tout projet de construction ou réhabilitation devra prévoir, a I'intérieur de l'unité fonciére, le stockage
des containers destinés a recevoir les ordures ménagéres en attente de collecte. Dans le cas
d’opération d'ensemble dont la voie de desserte aboutit en impasse, non dotée d’une placette de
retournement, il sera nécessaire de dédier un espace pour le stockage des conteneurs individuels, en
entrée d’op ération.
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Evolution entre le PLU 2011 et le PLU 2025
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Zone urbaine 449,83 ha 346,73 ha
Zone a urbaniser 57,97 ha 24,85 ha
Zone agricole 1548,1ha 1621,62 ha
Zone naturelle 211 ha 382,23 ha
Hameaux / STECAL 189,1 ha 80,57 ha
TOTAL 2456 ha

I PLU initial - Zones urbaines
[] PLU initial -Zone & urbaniser
[] PLU révisé - Zones urbaines
[T7] PLU révisé -Zone & urbaniser
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CRAO NO Révision générale du Plan Local d'Urbanisme - Planning
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CONSULTATION

3 mois

CONCERTATION DE LA POPULATION

Concertation de la population
[0 Etapes administratives
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Ville de Craon —

Révision générale du PLU

Temps d’échange

Réunion publique n°3 > le 03/04/2025
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53202 Chéateau-Gontier
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Quantité de projets cette année

Salle comble au
Milrier, le 27 janvier.
Bertrand de
Guébriant, maire
de Craon, et son
équipe municipale
ont présenté leurs
veeux aux habitants
pour la premiére
fois en présentiel.
Le premier édile a
dévoilé les projets,
qui rythmeront
lannée.

¥ Route de Chateau-Gontier
Avec le soutien du cabinet
Tecam, sera engagée une
étude pour la réalisation d'un
nouvel aménagement. « Les
travaux devraient étre lancés
en 2024, a déclaré Bertrand
de Guébriant. Au préalable, la
communauté de communes
réalisera dés 2023, le renou-
vellement des réseaux d'eaux
potables, usées et pluviales ».

W Terrains de basket 3x3

Prés du colldge Volney, des
terrains de basket 3 contre
3 vont faire leur apparition.
« Entiérement financés par le

. SOUAREI'?{\_'B"AT www.squarehabitat.fr

pour son agence de

CONTACTER L'AGENCE - 02.43.70.09.09

M Sur le volet écologique
L'achat de véhicules plus éco-
nomes, la poursuite du travail
sur la zone humide, les nou-
velles plantations  d'arbres
(aprés ceux du Pin et autour
du groupe scolaire) sont prévus
cette année. « Les réflexions
sur la gestion différenciée di
nos espaces verts continug
ront dans le but de favorisq
la biodiversité et d

l'eau. »
Bertrand de Guébriant a conf
plété : « Nous avancerons s

lespmle:sd'implamaﬁondL

Pays..Craon

CRAON. ENVIRONNEMENT, VOIRIE, PATRIMOINE...

sur le toit du centre technique
municipal. » Sur le plan d'eau
du Mrier, le site sera labellisé
Sur le chemin de la nature par
Mayenne nature environne-

pas toujours attention, a recon-
nu Bertrand de Guébriant. La
ville est riche d'un patrimoine

ges, son vieux pont sont autant
de pépites qui nous Incitent
aujourd’hui & candidater pour
obtenir le label Petite cité de
caractére ».

¥ Voirie

Le de

de la voirie va continuer. La
traversée d'est en ouest par

pistes cyclables est en
d'étre entiérement réa-

ment.

Dans le cadre du Projet alimen-
taire territorial, « nous avons mis
en place une charte alimentaire
pour la restauration scofaire,
avec quatorze engagements
sur la provenance et la qualité
des produits, le soin culinaire et
I'équilibre alimentaire... »

W Révision du PLU
Le lancement de la révision
du Plan local d'urbanisme, la
poursuite des démarches liées
au programme Petites villes de
demain sont des projets « d'im-
portance pour l'avenir de notre
ville ».

Nantes par le Département

r créer un plateau sécu-
jsant la traversée de cette
(entre les rues du Pin et

Iabattoir municipel, au restau-
rant scolaire du Luargon ou

Square Habitat Zambon Immobilier recrute

UN(e) CONSEILLER(ERE) EN IMMOBILIER
RAON (53)
Envoyez votre candidature a Marie-Laure LUCAS S, dpei, e gt
a l'adresse suivante : 3
marie-laure.lucas@squarehabitat.fr

241 200 € Al v
ok e 25 10 L

CONTACTER L'AGENCE - 02.43.70.09.09

H Patrimoine

« Nous n'y prétons peut-étre Philippe Simon

k

[ Boucherie - Fruits et légumes - Fromage - Ep]ce;‘

|
|
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CORRESPONDANTS

B Craon et ses environs : Coralie Croissant -

06 20 36 83 95, coralie.croissant53@gmail.com,

B Cuillé, Courbeveille, Gastines, Laubriéres, Méral,
Saint-Poix : Geneviéve Charrier - 02 43 02 44 77, tristan.
I fr

lea@orange.
B Astillé, Cossé-le-Vivien, Cosmes, Marigné-Peuton,
Simplé, La Chapelle-Ci ise ot Quelaines-Sai
Gault : Contacter la rédaction au 02 43 07 20 00 ou
hautanjou@hautanjou.fr

B Renazé : Mickaél Guérin - 06 11 16 71 43,
guerinmickael@yahoo.com

HORAIRES DES MESSES

B Paroisse Saint-Clément-du-Craonnais : samedi 4
février, 19h & Niafles ; dimanche 5 février, 10h30 & Craon
W Paroisse Saint-Jean-Bosco du Haut-Anjou : samedi
4 février, 18n30 & Chemazé ; dimanche 5 février, 10h45 &
Quelaines

B Paroisse Sainte-Thérése Cardinal-Suhard :
dimanche 5 février, 9h & Renazé et 10h30 & Congrier

B Paroisse Sainte-Famille-sur-Oudon : samedi 4 février,
18h & Saint-Poix ; dimanche 5 février, 10h30 & Cossé-le-
Vivien

craoN. Des Olympiades
aux vacances scolaires

Les activités sportives des Olympiades auront lieu aux
vacances de février.
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pour les enfants de 8 & 13 ans, en féwrier. Au
progmme:dsssurb‘esmlasa’ganw.alapathcimetélapische.
et de nouvelles activités telles que : speedminton, touchtennis ou
des sports américains (baseball et football américain). Sera accueilli
le sportif Sekou Diagouraga, triple champion de France de break-
dame.qmpmposeraumhiﬂaﬂmleuﬂlwféwiyensprs-mui.
Lasemamspunems‘insaireéladenﬁ-im:néeoumajom\éeen-
ﬁévswsddessorﬁessorﬁmposéeas'inscriew:poﬂsil.paw
decraon.fr Un partenariat est étabii avec le Cap loisirs pour le matin
et le repas du midi.

Craon, Thé d de Générati

Un thé dansant est organisé par Générations mouvement amicale
de Craon, animé par I'orchestre Bruno Leblanc mercredi 8 février
& 14h, salle des fétes du Mrier & Craon, ouvert 4 tous.

A )

Ankval

g9 s
Assemblée générale de Générations mouvemnt le mardi 7 fé-
vrier, salle des fétes du Morier & 14h suivie de la galette des rois.
Llinscriptions pour la journée jarret aura lieu le mardi 4 avril &
Denezé-sous-Doué, le méme jour.

Réunion publique

Le conseil départemental de la Mayenne, en partenariat avec le
Collectif 771, organisent une réunion publique jeudi 9 février de 20
ha22 h a hippodrome de Craon sur le projet d'aménagement en
2X2 voies de la RD771 entre Cossé et St-Martin-du-Limet.
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